UGKK odmieta zmenu systému v prevode
nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra SR (UGKK) odmieta navrh prevziat z talianskeho pravneho systému
prvky instititu prevodu nehnutelnosti, podla ktorych zmluvy o prevode nehnutelnosti spisuju len notari, a
zakomponovat' ich do slovenského pravneho systému katastra nehnutelnosti. V pondelok o tom informoval
predseda UGKK Stefan Moyzes. Podla neho toto vyhlasenie na pondelkovom stretnuti podporili aj Slovenska
bankova asociacia, Zdruzenie miest a obci Slovenska, Asociacia realitnych kancelarii SR, Zamestnavatelsky
zvaz geodézie a kartografie a Slovenska advokatska komora, teda institUcie, ktoré najcastejsie prichadzaju
do styku s katastrom nehnutelnosti. ,,Ak by vlastnictvo bolo vysporiadané na celom Uzemi Slovenska, ¢o
este na 40 % nie je, potom ja, ak bude politicka vola, nebudem protestovat’,“ povedal Moyzes, pricom
podla neho sa do roku 2011 predpoklada ukoncenie konani o obnove evidencie pozemkov a pravnych
vztahov k nim na celom (zemi SR. Predseda UGKK to uviedol v reakcii na navrh novely Obcianskosidneho
poriadku, ktory vypracovalo ministerstvo spravodlivosti. Podla UGKK su vlastnicke vztahy k
nehnutelnostiam v dosledku historického vyvoja neusporiadané, co znamena, Ze nie kazda nehnutelnost’
ma zapisaného vlastnika a zalozeny list vlastnictva. Notari nemajl k dispozicii kompletny katastralny
operat, pretoze priblizne 40 % vlastnickych prav je doteraz evidovanych v pozemkovej knihe. Presun
kompetencie na notarov by podla UGKK vniesol do katastra nehnutelnosti dvojkolajnost’ registracie prav,
zmatocnost’, duplicitu vlastnickych vztahov a v kone¢nom dosledku aj pravnu neistotu vlastnikov. Pri
navrhovanom modeli by podla Moyzesa boli sluzby notara pri prevode nehnutelnosti financne naroc¢nejsie.
,Sluzby, ktoré by zabezpecovali notari, by boli samozrejme drahsie, ¢o by v kone¢nom dosledku zaplatil
obcan,“ povedal Moyzes. Navrh tieZz smeruje k postupnému vytvoreniu monopolu notarov pri vyhotovovani
zmllv aj registracii prav k nehnutelnostiam, pricom takyto systém podla neho jednoznacne znevyhodni
obcana, Statne organy, mesta a obce, realitné kancelarie, advokatov, banky a penazné institlcie.

»Spravy katastra rozhoduju o vklade prava do katastra nehnutelnosti v lehote do jedného mesiaca s
vynimkou Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu a Spravy katastra Senec. UGKK prijal organizacné
opatrenia, na zaklade ktorych sa v priebehu prvého polroka 2008 vytvoria podmienky, aby aj na tychto
spravach katastra bola dodrzana zakonna lehota,“ povedal Moyzes na margo zbytocnosti takéhoto
rozhodnutia. Podla neho je kataster nehnutelnosti funkény a dynamicky sa rozvijajdci, pricom rocne
zabezpecuje az 600 tis. Ukonov pri nakladani s nehnutelnostami za Ucasti takmer 3 mil. Ucastnikov
konania. ,,V statoch, kde vedu registraciu vlastnictva notari, st podla Svetovej banky a Medzinarodného
financ¢ného zdruzenia naklady na prevod nehnutelnosti v priemere o 33 % vyssie ako v krajinach, kde je
Gcast notara v procese prevodu vlastnictva nepovinna,“ povedal Moyzes. Podla neho nie je zverenim tejto
kompetencie notarom zabezpeceny Ziaden kontrolny mechanizmus spravnosti ich postupu zo strany statu,
nakolko ani prokurator nemoze podat’ protest voci ich Ukonom. ,,Ministerstvo spravodlivosti SR ma zaujem
zabranit podvodom pri uzatvarani zmlav o prevode nehnutelnosti. Stotoznujeme sa s touto myslienkou, ale
odporucame, aby boli prijaté také preventivne legislativne opatrenia, ktoré zabrania tomu, aby obcanovi
vznikla skoda a nie také, ktoré riesia len jej nasledok, to jest otazku, kto vzniknutd skodu zaplati, “
informoval Moyzes.

Ministerstvo spravodlivosti SR (MS) chce v novele Obcianskosudneho poriadku garantovat osobam, ktoré
podviedli Spekulanti pri prevodoch nehnutelnosti, nahradu skody. ,,Ide o to, aby sme budlcim vlastnikom
nehnutelnosti dali urcitd garanciu, ze ked’ sa obratia na notarov ¢i advokatov, budd mat’ istotu, ze zmluva
bude perfektna, nebude uzatvorena s podvodnikom,“ uviedol 19. novembra na tlacovej konferencii o
predkladanej novele minister spravodlivosti Stefan Harabin. Novela uréuje vacsiu zodpovednost pre
notarov ¢i advokatov, lebo za podvodne uzatvorent zmluvu budu rucit’ svojim majetkom. ,, Autor zmluvy,
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notar alebo advokat, sa nevyvini zo zodpovednosti,“ povedal Harabin

Novela Obcianskosudneho poriadku by mohla po schvalovacom procese zacat platit’ od jula 2008. MS sa pri
jej tvorbe in3pirovalo pravnymi normami Talianska, Spanielska ¢i Polska. Novela rezortu spravodlivosti
okrem iného navrhuje zjednodusenie dedicského konania, zavedenie elektronickej komunikacie medzi
sudom a Gcastnikom konania ¢i moznost’ zavedenia ,,nového exekucného titulu pri vymozitelnosti prava v
obchodnopravnych konaniach“, ktorym sa stane uz faktura do 100 tis. korin. MS planuje novelou zabranit
aj neprimerane vysokym urokom z omeskania v spotrebitelskych zmluvach.
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