Narastajuci kancelarsky trh v Bratislave
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Bratislava sa stava mestom, kde spomedzi miest stredoeuropskeho regionu neustale rastie trh s
administrativnymi priestormi. Kym este pred niekolkymi rokmi postacovali firmam kancelarie v okrajovych
Castiach mesta, s prichodom investorov rastli naroky. Najvacsimi poziadavkami su dobre vybavené priestory
¢o najblizsie k centru mesta s dostatkom parkovacich miest. Prave touto témou sa zaoberalo diskusné
stretnutie na tému ,Standard kanceldrskych priestorov“, organizované Stavebnym forom.sk. Diia 10.4.2008
sa v priestoroch Art Hotela William v Bratislave uskutocnil odborny seminar, ktory otvorili v poobednajsich
hodinach Oliver Galata (CBRE), Marek Vrbovsky (HB REAVIS GROUP), Karol Hederling (DeTelmmobilien -
Slovakia) a Marian Bujalka (ASP).

Prvého slova sa ujal Oliver Galata (CBRE), ktory zanalyzoval trh s kancelarskymi priestormi v Bratislave a v
kratkosti zhodnotil jednotlivé projekty administrativnych budov. Na zaklade statistik poukazal na celkovu
plochu modernych kancelarskych priestorov, ktora predstavovala az 750 tisic m2. V roku 2007 prislo na trh
125 tisic m2 kancelarskych priestor a predpoklada sa v najblizSich rokoch neustaly rast. Priemerna vyska
najomného v Bratislave sa pohybuje medzi 9-14 eur m2 na mesiac. Oliver Galata (CBRE) upozornil na
faktory vplyvajuce na cenu za prenajom kancelarskych priestorov, medzi ktoré patria najma velkost’
klienta, d(Zka kontraktu a meno spolo¢nosti. V rozprave pokracoval predstavenim a zhodnotenim
priemernych cien za prenajom u jednotlivych projektov ako napriklad pri projekte Aupark Tower, Apollo
Business Center I, Park One, Trade Center Il a pod. Projekt Park One zhodnotil Galata ako jeden z
najlepsich v Bratislave. Co sa tyka projektu Lindtner Ill, ten bol ohodnoteny ako najpopularnejsi nielen z
dovodu plnej vybavenosti ako napriklad restauraciou, parkovacimi miestami a pod. Cena za prenajom je
fixna, ktora predstavuje priblizne 10,50 eur za m2 a preto je vzdy plne prenajaty, zdoraznil momentalny
stav Oliver Galata.

Po zhodnoteni situacie nasledne pokracoval Marek Vrbovsky (HB REAVIS GROUP), ktory upozornil na
medzinarodné kritéria standardu administrativnych budov a na zatriedenie kancelarskych priestorov do
tried typu A, B, C. Priestory typu ,,A“ sU priestory najvyssej kvality lokalne dostupné, s najmodernejsim
dizajnom. Vyraznu rolu vsak zohrava vybavenie a parkovanie. Dodal, Ze kancelarskym priestorom typu ,,B“
zvycajne chyba dostatok parkovacich miest a u triedy ,,C“ chyba velkost, kvalita alebo lokalita, aby mohli
byt zatriedené do A alebo B triedy. Z dovodu obrovského rozmachu trhu administrativnych priestorov bola
vypracovana nova klasifikacia pre ,,Moskovsky trh“, podla ktorej sa moderné administrativne priestori na
zaklade objektivnych kritérii rozdeluju do troch kategorii A, B+, B-. Pre klasifikaciu trieda A, B+ a B- by
budova mala splfat’ vietky relevantné kritéria odhliadnuc od 1 ,,Must“ a 4 ,,Optional, vietky ostatné
budovy su klasifikované ako C.

Téma diskusného stretnutia sa dotykala aj vybavenosti a efektivneho vyuzitia kancelarskeho priestoru, na
ktoru reagovali svojimi prispevkami Karol Hederling (DeTelmmobilien - Slovakia) a Marian Bujalka (ASP).
Predstavitel spolocnosti DeTelmmobilien - Slovakia poukazal na rozne formy dizajnu kancelarie, ktoré
rozClenil do ,,meeting pointov“ tzv. stretavacich miest, zasadaciek, pracovnych miest a do ,,Think tank“,
ako pracovného priestoru urceného pre pracu vyzadujucu vysokl mieru koncentracie v malych skupinach.
Na zaklade optimalizacie v zavere zhodnotil plusy a minusy ,,open space* tzv. otvorenych kancelarii. Podla
neho, open space prispieva k lepsej spolupraci medzi jednotlivymi zamestnancami a hlavne k
proporcionalnemu znizeniu nakladov (najomné, kirenie, upratovanie... atd’.) Za negativum povazuje
Hederling najma hlucnost’ a zvySenl praceneschopnost’ zamestnancov.

Panel ukoncil Marian Bujalka (ASP) z pohladu facility managementu, kde vysvetlil operativne stahovanie a

dislokaciu zamestnancov a pracovisk, ako aj samostatny modul stahovania. Vymenoval varianty stahovania,
ako napriklad vyber [udi a majetku z povodného priestoru, umiestnenia ludi a majetku do novych
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priestorov a nasledna realizacia schvalenej varianty. V d’alsej Casti sa zameral na vyber, stahovanie cez
sklad a umiestiovanie mobiliaru zo skladu. V zavere stretnutia poukazal na sposoby modelovania
umiestnenia a vzajomnej kompozicie zariadenia prostrednictvom 2D a 3D.

Na diskusnom stretnuti sa zislo vyse 45 odbornikov, ktori rozputali vyse 2 hodinovu diskusiu.
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