Bratislavské South City - moralna rehabilitacia
sidliska
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O tom, ¢i je v o¢iach nadnarodnych developerov dany region atraktivny, prezradia casto az ich zamery. Uz nielen
Bratislava, ale Specialne Petrzalka sa z roka na rok stava coraz vyhladavanejsou lokalitou, o ktor( sa zvadza
doslova bitka. Potvrdenim trendu postupného prekvalifikovania tejto dosial ,,najvacsej noclaharne v

republike“ na perspektivny investicny ciel, kam sa oplati vkladat’ peniaze, je najnovsie aj projekt novej

mestskej stvrte s pracovnym nazvom South City - Juzné mesto.

Pavuk si natiahne nohu

Developerska dvojica Quinlan Private Golub a Cresco Group, ktora pomaly finiSuje s vystavbou Troch vezi
na Bajkalskej ulici a s pripravou administrativheho komplexu Emporia Towers v blizkosti petrzalskej
Zelezni€nej stanice, sa chysta prehovorit’ do realitnych aktivit v metropole Slovenska este raznejsie.
Priblizne o tristvrte roka by mala zacat’ vznikat’ technicka infrastruktura, na ktorej sa zrodi a postupne
povstane nova rozsiahla stvrt'. InSpirujuce mestské centrum 21. storocia - takto nazvali tvorcovia
impozantny projekt, ktory v juznom dotyku s Petrzalkou poskytne vybavenie pre moderny Zivotny Styl
a dobre fungujucu dopravnu infrastruktaru.

Lokalizacia Juzného mesta s celkovou zastavanou rozlohou 90 ha vyrazne zmeni kartograficky obraz
Bratislavy. Da sa povedat’, Zze ,,spodna koncatina” pat'nohého pavuka sa na mape patri¢ne natiahne o
oblast’ terajsieho Janikovho dvora. Na vychode ju vymedzuje existujuca cesta do Rusoviec, severny
okraj tvori Pandnska cesta a juznou aj zapadnou hranicou prechadza dnesna Zeleznica ¢i dialnica D2.
Developeri planuju juhomestsku zonu rozsirit’ este viac na vychod od umelého kopca, ktory v sucasnosti
slazi na jazdy terénnych vozidiel.

Atribaty moderného byvania

Do Juzného mesta sa bude mozné dostat’ troma pristupovymi komunikaciami: zapadnou a severnou z
Panonskej cesty a vychodnou z Dolnozemskej cesty. V nadvaznosti na dopravnu situaciu v danom
priestore odlah¢i narastajucu premavku novovybudovany kruhovy objazd. Alfou a omegou celej
dopravnej infrastruktary, od ktorej sa vsetko ostatné odvinie, vSak bude systém rychlostnej elektricky
premavajucej medzi lavym a pravym brehom Dunaja.

Ako nedavno prezradil David Clark, PR & marketing manager Quinlan Private Golub, projektant kladol
osobitny doéraz na atributy moderného zivotného stylu s vyuzitim polyfunkcie a dostupnosti vsetkého
nevyhnutného vybavenia. To vSak neobnasa vylu¢ne administrativne ¢i rezidenéné objekty, obchodné
strediska a hotely, ale takisto Skoly, kulturno-spolo¢enské zariadenia, parky a dostatok parkovacich
kapacit. Hoci koncept South City nediskriminuje alternative druhy dopravy (napriklad cyklistickeé trasy
veduce az na petrzalsku hradzu), cely zamer preferuje jednoznacne vyuzitie verejnej dopravy, na
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ktoru nadviaze. Cast’ budicich obyvatelov tu bude moct’ Zit' aj pracovat’ bez kazdodenného cestovania,
ostatni vyuziju rychlu elektricku, ktora ich pohodlne dovezie do mesta.

Nepé6jde o primestsky satelit

Pokial ide o architekturu, definitivny variant zatial' neexistuje - momentalne ich prichadza do avahy
niekolko. K neuzavretym patria aj vertikalne rozmery jednotlivych budov (vyska v metroch ¢i pocet
nadzemnych podlazi). Obaja developeri sa zaviazali reSpektovat’ platny uzemny plan zény a
koncipovat’ stvrt’ so zretelom na dopravnu infrastruktaru a pripravovany nosny systém hromadnej
dopravy. Dovedna tu ma podla predbeznych odhadov pribudnut’ vyse 1,2 miliéna novo vytvorenych
Stvorcovych metrov, z ¢oho pripadne 500 000 byvaniu, 213 500 administrative, 140 000 obchodnym
priestorom a 67 000 zmie3anému vyuZitiu. SirSie urbanistické vazby na okolie viak musi posudit’
petrzalska samosprava.

Priniest’ rozne typy byvania, od vyssieho Standardu az po byty cenovo dostupné pre kazdého - taky je
zamer smerujuci k vyplneniu prazdneho miesta na tunajsom trhu. S klasickym satelitom v podobe
primestského sidliska vSak Juzné mesto nebude mat’ ni¢ spolocné. Novy sidelny utvar prinesie
Citatelnu formu podorysov s vynikajucimi priehladmi a cely rad rezidencnych typov od apartmanov az
po mestské vily na vychodnej strane v prekrasnom okoli Dunaja. Byvanie ponukajuce maximalny
vyhlad smerom na vychod i zapad s vyuzitim slne¢ného a denného svetla, kvalitné apartmany
obklopené streSnymi zahradami - to vSetko vytvori pravy a nezamenitelny rozmer zivota v South City.

Autori projektu nezabudli ani na zelené plochy, ktoré majua hrat’ v Zivote vyse asi 20-tisic
Juhomest'anov jednu z kld€ovych roli. Na rozdiel od doterajsich pristupov vsak tentoraz nehrozi
Ziadny stereotyp. Specializovani zahradni architekti budu vyzvani, aby sa pohrali s ich tvorivym
zakomponovanim do obytného priestoru. Zmyslom podla Clarka je, aby vytvorili ¢osi viac ako len
stromy a travu.

Porovnavacia mierka pre d'alSich

Spojenie kreativneho potencialu zahrani¢nych i domacich architektov (postup, ktory sa uz raz uplatnil
a osvedcil pri projekte Troch vezi) celkom urcite vyznamne prispeje k pozdvihnutiu celej mestskej
Casti Bratislava - Petrzalka. Ambicie autorov rozhodne nie si skromné: od Juzného mesta ocakavaju,
Ze jej v tesnom susedstve nazorne predvedie, ako ma vyzerat’ civilizovany opak socialistického
panelového sidliska. Moralnou rehabilitaciou pojmu sidlisko sa suc¢asne zalozi porovnavacia mierka pre
d’alSi vyvoj mestského byvania v strednej Eurdpe.

Predpoklad znie, Ze Uzemné rozhodnutie k primarnej infrastrukture (inzinierske siete a dopravné
komunikacie) by mohlo prist’ na jesen tohto roku. Megaprojekt South City, kde sa odhadom
preinvestuje uctyhodnych 1,5 miliardy euro (vySe 45 miliard Sk), by mal mat’ sldvnostnu premiéru a
svojich prvych obyvatelov prichylit’ niekedy v roku 2017. Otazne akurat zostava, ¢i to bude pre
povodnych Petrzalcanov inspirativna vzpruha alebo drastické precitnutie.
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Vsetko zaroven nasvedcuje tomu, Ze trend rozsirovania sa ,,miest v meste“ pripadom South City
zd'aleka nekonci. Bratislavsky pavuk si totiz chysta natiahnut’ aj svoju ,,severozapadnu nohu“. V
obrovskom - zatial hluchom priestore medzi Zahorskou Bystricou, automobilkou Volkswagen a
Devinskou Novou Vsou uz ohlasili developerské skupiny Penta a Opera zamer pretvorit’ ho
prostrednictvom projektov PORT a CENTROP na giganticki multifunkéna zénu, ktora bude svojou
velkost'ou i poctom obyvatelov konkurovat’ minimalne bratislavskému Ruzinovu.

Vizualizacia - Cresco Group
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