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Hoci mame spomedzi styroch stredoeurdpskych krajin najrychlejsie rasticu ekonomiku, stabilite ktorej by
teraz navyse - treba vsak dodat, Ze podla ocakavania Casti expertov - malo napomoct’ aj zavedenie eura,
nikto z nich nevlozi ruku do ohna za to, ze tato pomaly ,,axioma“ urcite prezije.

Investovanie v strednej Eurépe na ustupe

Po podozrivo dlho trvajicom obdobi prehnaného optimizmu nastupuje faza akéhosi postupného
vytriezvenia a vnatorného akceptovania vonkajsej zmeny. Povestné ,,jobovky“ zacali klopat na dvere uz
koncom minulého roka - medzi prvymi sa mihla sprava spolo¢nosti CB Richard Ellis a Bratislava Research
Forum, ktora upozornila na spomalenie investicného trhu v dosledku silnejiceho globalneho tlaku,
zmensenie podielu realne uskutoc¢nenych z povodne ohlasenych zamerov a klesajuci pocet transakcii.

Ani najnovsi prieskum svetoznamej poradenskej spolocnosti v odbore komercnych nehnutelnosti Cushman
& Wakefield (C&W) nevesti pre investic¢ny trh v celom priestore centralnej Eurdpy ni¢ radostné. Uz
prakticky v roku 2008 ho spomalenie celosvetového ekonomického vyvoja stalo prudky prepad na
zanedbatelné tri miliardy eur, ¢o v celkovom objeme obchodovania predstavuje len polovicu dovtedy
beznych vysledkov! Relativne najvacsi objem realitnych investicii sa podla spravy C&W vlani podarilo
zrealizovat’ Polsku (1,747 mld. eur), potom - s vyraznym odstupom - Cesku (833 mil. eur), Madarsku (407
mil. eur) a napokon Slovensku (119 mil. eur).
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Slovensko favoritom v negativhom zmysle

Hoci bol objem transakcii v Polsku o 42 percent nizsi ako v roku 2007, zostava stale vyssi ako v roku 2004.
Podstatny pokles investicnych aktivit tu zavinilo znizenie Uverovej schopnosti bank - vacsina z nich koncom
roka poziciavanie penazi dokonca prerusila, co mnohych investorov prinutilo stiahnut' sa z trhu.

Pokial ide o Mad'arsko, objem investicii sa tu vlani vysplhal na zhruba 407 miliénov eur. Oproti obvyklej
rocnej hodnote obchodovania, ktora sa pohybovala vo vyske jednej miliardy eur, to znamena prepad. Podla
C&W sa na nom podpisala znizena Gverova schopnost’ bank, ktora , prakticky odcerpala likviditu z trhu.

»Je pravdepodobné, ze investori zameriavajlci sa na prilezitosti budu tento rok na trhu dominovat a
ziskaju primarnu nehnutelnost’ s vyssim vynosom. Okrem toho sleduju moznosti ziskania financii za
primeranych podmienok, ¢o by malo nastat’ v priebehu roka 2009,“ predpoklada veduci investi¢ného timu
C&W v Budapesti Charles Taylor.

V priebehu roku 2008 dosiahol objem investicii v troch relevantnych sektoroch (kancelarske budovy,
nakupné centra / maloobchod, priemysel / logistika) v Cesku vy3ku okolo 850 milidnov eur. ,,V roku 2009 sa
v CR objavia nové typy investorov do nehnutelnosti. Trhu bud(i na strane kupujlcich dominovat fondy
prilezitostné, ktoré nevyhladavaju vysokeé riziko a sUstredia sa skor na rozvinutejsie trhy,“ prognoézuje
vyvoj James Chapman, vedici investiéného oddelenia C&W pre CR a SR.

Situacia na Slovensku nie je vyrazne odlisna, skor naopak: v roku 2008 bol celkovy objem investicii v troch
hlavnych sektoroch priblizne 119 miliénov eur, ¢o znamena najvacsi - az 60-percentny pokles zo vsetkych
stredoeuropskych krajin. V dosledku zvysenej opatrnosti zahrani¢nych kupujucich klesol v sledovanom
obdobi vyrazne aj pocet velkych investicnych transakcii. Takmer polovicu tohto objemu vytvorili fondy v
zahrani¢nom vlastnictve, no sidliace na Uzemi republiky.

Sklonovat’ sa bude rok 2009

C&W je uznavanym lidrom globalnych prieskumov v odbore nehnutelnosti so Sirokou Skalou vlastnych,
pravidelne zverejnovanych sprav. Podcenovat jeho vystupy by bolo sice strategickou chybou, otazka znie
ale trochu inak: ¢o konkrétne a mézu jednotlivé krajiny vobec nieco podniknut, aby sa vyhli trendu, ktory
ich bez milosti a vynimky strhava z okrajovych pradov do hlavného rieciska krizy? Odpoved na nu sa pokusi
ndjst’ najblizsie diskusné stretnutie internetového casopisu Stavebné forum.sk nazvané Svetova kriza =
prileZitost’ pre Slovensko, ktoré sa uskutocni v utorok 20. januara 2009 v konferencnej sale bratislavského
hotela Art Hotel William.

Podujatie, ktoré sa tematicky zameria na zhodnotenie podnikatelského prostredia na Slovensku v roku 2008
a jeho vyhliadky na rok 2009, prieskum o dopadoch krizy na nasu ekonomiku, prijatie eura ako
stabilizujlceho prvku v Case recesie, moznosti investovania v zmenenych podmienkach a na sprisnenu
politiku bank ako novy faktor realitného podnikania, obohatia svojou aktivnou Ucast'ou Robert Kicina z
Podnikatelskej aliancie Slovenska, Martin Suster z Narodnej banky Slovenska, Jan Téth z Klubu
ekonomickych analytikov, zastupca Institutu pre finanénud politiku, ako aj Tomas Osusky z firmy Ernst &
Young, ktora nedavno zhotovila analyzu dopadu krizy na slovenské i nadnarodné spolocnosti.

Objemy realitnych investicii v roku 2008

Sektor POLSKO (v mil.) CESKO (v mil.) MADARSKO (v mil.) SLOVENSKO (v mil.)
Kancelarie 1.074 € 481 € 349 € 85 €
Nakupné centra/maloobchod 429 € 207 € 21 € 21 €
Priemysel/logistika 138 € 145 € 37 € 13 €
Ostatné 106 € - - -
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Spolu 1.747 € 833 € 407 € 119 €

Zdroj: Cushman & Wakefield
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