Stvrty kvartal 2008 potvrdil ochabnutie
investicnych aktivit

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 20.01.2009
Kluc¢om alternativne financovanie

Hlavnym dovodom prepadu investicnych objemov bola neochota ¢i neschopnost’ bank poziciavat peniaze,
¢o suvisi s globalnou krizou. Financovanie investicii do nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurdpe sa
stava obmedzené aj pre nedostatok likvidity a naprava v kratkom c¢asovom horizonte nie je
pravdepodobna. Samotné banky zostan( v roku 2009 nad’alej v riziku, a preto obchodovanie bude zlozité.
Dostatok vlastného kapitalu je vsak pri uzatvarani obchodov rovnako nevyhnutny.

Akymsi ,,svetlom na konci tunela® je fakt, ze bankovy sektor sa bude musiet’ skor i neskor k poziciavaniu
vybranym klic¢ovym a doveryhodnym klientom sa v druhom polroku 2009 obnovi, pricom restrikcia sa
najviac dotkne financovania Spekulativnych projektov.

,SUcCasny stav sa vracia spat’ do roku 2005, ked’ bolo na investi¢nom trhu celkovo asi 6 miliard eur. V
porovnani so stavom z rokov 2006-2007, ked smerovalo do strednej a vychodnej Europy podstatne viac
fondov ako teraz, to vyzera malo. Zaujimavé vsak je, ze trh sa na tie ¢asy nejavil maly,“ komentuje
situaciu Pavel Schanka, riaditel CEE Capital Markets (investicného oddelenia pre strednl a vychodnu
Eurdpu).

Ked’Ze vsak banky podla vSetkého zostanl vo svojej Uverovej politike restriktivne, klicom na rok 2009 bude
alternativne investovanie. V tomto roku by sa sem podla neho mohli vratit nemecké otvorené fondy.
Spolocnost’ CBRE zistila, Ze okrem nich je na investovanie do nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurdpe
dostupnych viac ako 3,5 miliard eur.

Priepast’ medzi kupujucimi a predavajucimi

Obmedzeny pocet kupujucich na trhu sposobuje, ze investori sa budli zameriavat na nehnutelnosti
produkujuce zisk so stabilnym obsadenim a dlhodobymi najomnymi zmluvami. Nacasovanie predaja a
cenova dostupnost’ si pre optimalizaciu vynosov vyznamnymi faktormi. Momentalne je trh relativne
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zo vseobecnej hospodarskej neistoty.
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Kontrast medzi 3. a 4. kvartalom silno ovplyvnil aj kolaps americkej investicnej banky Lehman Brothers a
prehlbovanie Uverového chaosu, ¢o malo negativny dopad na doveru investorov. Tym, ze Gverova kriza si
vyziadala svoju dar na ekonomike, mnohé eurdpske krajiny skizli do negativnej prognostiky hospodarskeho
rastu. Hoci investicné aktivity v Eurdpe poklesli v poslednom kvartali v porovnani s tretim o 29 percent,
tento vysledok nezachytava niekolko vyznamnych transakcii v Uhrnnej vyske 1,65 miliardy eur tesne pred
koncoroc¢nou uzavierkou.

Vlastny kapital a institucionalni kupci, ktori boli dominantnymi hra¢mi v roku 2008, budu pri investovani do
nehnutelnosti v blizkej budlcnosti zohravat’ nad’alej klucovu rolu. Michael Haddock, riaditel EMEA Capital
Markets Research spolocnosti CBRE predpoveda: ,,V poslednom stvrtroku 2008 bol v celej Eurdpe vyrazny
rast hlavnych vynosov - v priemere medzi 30 a 40 bazickymi bodmi. To svojim sposobom prispeje k
preklenutiu priepasti medzi kupujacimi a predavajucimi a pripravi podu pre vyssiu Uroven aktivity v roku
2009.“

Jonathan Hull, vykonny riaditel EMEA Capital Markets CBRE k tomu dodava: ,,Hoci eurépske investicie v
poslednom stvrtroku 2008 celkovo spomalili, investori zacinaju prejavovat’ zvyseny zaujem o niektoré trhy.
Prikladom je najnovsie Velka Britania, specialne centralny Londyn, ktory sa stava atraktivny pre dlhodobé
investovanie. Nedavne oslabenie anglickej libry ponika d’alsiu vyhodu pre viacerych zahrani¢nych
investorov i fondy nominované v cudzej mene.“

Ako ukazuje aj nasledujuca tabulka, s vynimkou Talianska, Francizska a Nemecka investicie do
nehnutelnosti vo vacsine eurdpskych krajin v stvrtom kvartali klesli.

Trhovy obrat v mil. € 4Q 2008 3Q 2008 Rozdiel
Velka Britania 4,973 5,369 -7%
Nemecko 3,804 3,746 2%
Francuzsko 2,808 2,491 13%
Taliansko 2,618 927 182%
Skandinavia 2,019 8,736 -77%
Benelux 1,165 1,337 -13%
Spanielsko 814 1,419  -43%
Stredna a Vychodna Eurépa 501 2,927 -83%
Eurépa 19,520 27,681 -29%

Graf - Eurdpske investicie: vyska obchodného obratu za rok 2008 je porovnatelna s rokom 2004.
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