Ostravsko: realitni trh v bezvetri
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Obecné je od roku 1995 za zakladni hybny motor trhu s realitami v CR povazovana mensi &i vétsi
dostupnost hypoték. Jejich vyznam se drasticky zménil se vstupem zemé do EU a dnesni hypotéky jiz s
témi ,,predunijnimi“ nemaji nic spolecného - pocinaje touto dekadou se dostupnost hypotecnich Gvér(
vyrazné zvy$ovala. Od roku 2001 Cesko proZivalo obrovsky boom hypoték, banky ptijéovaly prakticky na
cokoli. A podobné to vypadalo i v obchodni oblasti: kdekdo prodaval kdeco. To mélo za nasledek prudky a
casto prehnany rdst cen nemovitosti. Obdobi let 2004 - 2007 také bylo ve znameni vysoce konkurencniho
bankovniho trhu a boje o klienty zejména v reziden¢nim segmentu. Takova byla situace az do lonska v celé
Ceské republice, samoziejmé s tim, Ze v Praze byly popisované jevy nejmarkantnéjsi, zatimco mimo
metropoli mély slabsi intenzitu. Na Ostravsku ovsem realitni trh kracel jinou cestou.

Pad koruny a povodné - predzvést krize

Rok 1997 se nesl ve znameni Utoku financnich trh( na ceskou korunu, ktera zacala oslabovat, coz u rady
lidi vyvolalo paniku. Jiz v tomto momentu by se mohlo hovorit o jakési predzvésti krize na ostravském trhu
realit. Zdrcujici iGder mu potom zasadily nicivé povodné v roce 2000. ,,Na Ostravsku se s realitami prakticky
prestalo obchodovat a zaroven prudce vzrostl zajem o pronajmy. Kurz koruny byl tehdy takovy, ze vynosy z
velkych projektd rozhodné nemohly investory uspokojit. Ostravsko se tak dostalo do realitni krize, ktera
trvala do roku 2006. Rozvoj obchodu s nemovitostmi na severu Moravy nastartoval az prichod automobilky
Hyundai do Nosovic,“ vysvétloval Ivo Gavlas z aukcni a realitni agentury Gavlas na nedavné diskusni snidani
Stavebniho fora, ktera se vénovala pravé minulosti i budoucnosti ostravského realitniho trhu.

Kromé dostupnosti hypoték a v nasich pomérech gigantické korejské investice pomohla ostravsky realitni
trh rozhybat i predpokladana zména vyse DPH. Naopak - a trochu prekvapivé - vsak podle odborniku nikdy
taméjsi trh netrpél vysokou nezaméstnanosti a s ni spjatou slabsi koupéschopnosti obyvatel. Ostrava se
presto stala v letech 2004-2008 ,,nejlevné&jsim“ méstem v CR. Mohl za to i nizky objem obchod(i s
rezidenénimi objekty, které byly odrazem masové privatizace méstskych rezidencnich objektu - v disledku
toho byla potreba bydleni nejen v Ostravé, ale i v celém regionu do zna¢né miry sanovana.

Na krizi s realistickym myslenim
V soucasné dobé muze byt inspiraci pro Cesky trh nemovitosti vyvoj na akciovych trzich. Mezi nimi rada
odborniku vidi jakousi paralelu. ,,Dulezita je i zahrani¢ni zkusenost. Je tfeba vnimat, co a s jakou razanci

se k nam prenasi. Nemame predpoklady pro to, aby se nam trh s nemovitostmi néjak zhroutil. Je ale treba
byt vyrazné obezfetny. Napriklad kli¢ovi developefi své projekty dnes redukuji,“ tvrdi Pavel Kiihn z Ceské
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sporitelny. Podle né&j je v chodu cela rada projektd, zrozenych v obdobi boomu, jejich pocet ale
neodpovida realnym potrebam a moznostem trhu. Dnes je proto situace v porovnani s minulosti zcela jina a
je mozné fici, Ze vsichni aktéri trhu - developeri, banky i potencialni kupci byt( - vstupuji do stejnych
rizik. To by mélo vést k vSeobecnému vystrizlivéni a podle P. Kiihna pravé tato zména mysleni by moha byt
cestou z krize. Jeho nazory potvrzuje i Petr Handl ze spolecnosti RPG Real Estate: ,,Nemame problémové
projekty, presto musime leccos prehodnocovat. Pokud budeme chtit novy projekt, tak jediné
Zivotaschopny. Nechceme, aby po nas v Ostravé zlstala dalsi dira v zemi.

Limit rozvoje: energie

| kdyby se realitni trh na Ostravsku opét rozbéhl na nedavné vyssi obratky, drive ¢i pozdéji narazi na
bariéry, které jeho rozvoj budou brzdit. S jednim limitujicim faktorem je podle vseho nutno pocitat
nejméné po nasledujici tfi roky. Re¢ je o nedostatku elektrické energie. V diskusich o rozvoji a novych
projektech se ¢asto zapomina na skutecnost, ze energetické kapacity regionu jsou uz dnes vytézovany na
maximum. ,,Chybi nam rozvodové soustavy a prenosové sité,“ upozornuje P. Handl. Nékdejsi ,,ocelové“
srdce republiky, jehoZ energeticka soustava kdysi odpovidala koncentraci tézkého pramyslu v celém
regionu, dnes tak trochu paradoxné trpi energetickym deficitem. Nemélo by to ale - v ramci
developerskych ¢asovych dimenzi - trvat dlouho. ,,Vytvarime silny tlak na realizaci planovanych
energetickych projektd. Pokud vie plGjde hladce, mél by region mit dostatek energie na konci roku 2011.
Ostrava ma tak v soucasné dobé jakysi timeout k nadechnuti a k pripravé novych projektu,“ rika Jan
Dvorak z ostravského magistratu.

Rozvojovym planiim a investi¢nim prileZitostem v roce 2009 pro zménu v Plzeniském kraji se bude
vénovat diskusni setkani Stavebniho féra, které se uskutecni pod zastitou pani Milady Emmeroveé,
hejtmanky Plzenského kraje, a ve spolupraci s Asociaci PPP ve stfedu 25.3. v hotelu angelo Pilsen.
Diskuse se zaméri na investi¢ni aktivity v Plzenském kraji, na evropské projekty mésta Plzné,
moznosti PPP projektl a dalsi plany rozvoje regionu. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci
formular naleznete na webu diskusi.
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