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Poskytnut’ praktické rady, ¢o moze veritel voci dlznikovi v pripade jeho platobnej neschopnosti alebo
nevole v medziach zakona uplatnit’ - taky bol motiv konania diskusného stretnutia Zabezpecenie a
vymahanie pohladavok, ktoré 10. 9. 2009 v bratislavskom Hoteli Premium po letnej pauze nadviazalo na
tradicné akcie internetového casopisu Stavebné forum.sk.

Vystupenia aktivnych re¢nikov reflektovali vysoko aktualnu potrebu poznat’ formy a sposoby zabezpecenia,
sudneho aj mimosudneho vymahania a napokon poistenia pohladavok. V priebehu celej diskusie
preukazoval vzacnu schopnost’ usmernovat’ ju nielen moderatorskymi vstupmi, ale najma vysokou
profesionalnou erudiciou a hlbokou znalostou danej problematiky Martin Mendel (Salans Europe LLP).

Pravo jedna vec, realny zivot druha

,Ucelom zabezpecovacich indtitltov je vyvinat tlak na dlZznika v procese vymahania,“ povedala na Gvod
prezentacie Zuzana Chudackova (bnt - Sovova Chudackova & Partner). Medzi ne zaradila pristupenie k
zavazku alebo jeho uznanie vo forme notarskej zapisnice. Ako priklad vecnych zabezpecovacich
prostriedkov uviedla zalozné pravo ku konkrétnej nehnutelnosti (najlepsie bonitnej), hnutelnosti alebo k
obchodnému podielu. Zdoraznila, ze naklady na jeho zriadenie su oproti istinam ovela mensie, treba vsak
rozliSovat dve samostatné zlozky - istinu a prislusenstvo. Napriklad banky nerady vyuzivaju ako institit
vozidlo, pokial veritel nema moznost’ nim disponovat'.

Funkcie zabezpecenia pohladavok spocivaju v splneni zabezpeceného zavazku dlznikom alebo 3. osobou a v
urc¢eni majetkovych hodnot, na ktoré moze veritel siahnut’. Prostriedky zabezpecenia existuju vecné
(zalozné pravo, zabezpecovaci prevod prav, zadrzné pravo, vyhrada vlastnictva) a osobné - poskytnuté bud’
dlznikom (zmluvna pokuta, uznanie zavazku, notarska zapisnica, dohoda o zrazkach zo mzdy, zavazok
podriadenosti, akreditiv, notarska Uschova, vinkulacia) alebo 3. osobou (rucenie, bankova zaruka,
pristipenie k zavazku, patronatne prehlasenie).

Sporné podla Chudackovej je, ak si chce dodavatel uplatnit’ zalozné pravo na zabudované predmety,
pretoze tie sa uz stali siCast'ou podstaty budovy, na ktorej je vyhrada vlastnictva (dvojnasobne to plati po
kolaudacii), a teda nemozno ich povaZovat za hnutelnd vec. Sucastou budovy vsak urcite nie je kotol,
ktory sa da odmontovat. , Ked’ vSak demontujem kotol pocas vykurovacieho obdobia, voda v potrubiach
pomrzne a mame novy problém: z vymahatela sa moze stat’ dlznik,“ vyskocCilo v naslednej debate so
zastupcom dodavatelskej firmy v pléne ono zname ,,pravo verzus realny Zivot“.

Za stvrtinou pohladavok dlhodobi odberatelia

,Pohladavky treba mat’ zmluvne kvalitne osetrené, lebo platobna disciplina je na Slovensku zla a
ovplyvnuje doslova schopnost’ firmy prezit,“ zacal prispevok o mimostudnych formach ich vymahania Roman
Fogta (Pravny dom). Dobre to podla neho robia banky - pohladavky si zabezpecuju ruc¢enim alebo zaloznym
pravom. Statistika neplnenia zavazkov je totiZ u nas alarmujlca - na ilustraciu spomenul pred rokom
zverejnenu statistiku ohladom realnej vymozitelnosti pohladavok v ¢ase. Podla nej ich mozno do 1 mesiaca
vymoct' az 90 %, po pol roku okolo 50 % a po roku uz iba 25 - 30 %. Kuriozitou pre neskiseného v tomto
smere je fakt, ze az 25 % nevymozitelnych pohladavok pochadza od stabilnych a dlhodobych odberatelov. A
preco sa orientovat’ na firmu, ktora sa specializuje na mimosidne vymahanie pohladavok? Fogta ma na to
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padnu odpoved’: obchodnici vo firme to nebudu robit’ efektivne, pretoze ak maju s odberatelom bliZsie a
neformalnejsie vztahy, straca sa moment natlaku. Pokial ale do toho vstupi ina firma s inou hlavickou,
vymahanie dostava Uplne in( vahu, a tym aj efektivitu. Ak vsak klient nema podpisand ziadnu zmluvu, ma
len faktlru, nie objednavku, pravnik s tym nic¢ neurobi.

»Eserocka sa da na Slovensku zlikvidovat’ do 48 hodin a ani pes po nej nestekne,“ upozornil Fogta na znamu
prax. Zaroven sa dotkol postupu Uspesného vymahania, ktory sa moze skladat’ zo sledu viacerych krokov:
telefonaty, listy dlZnikovi, splatkovy kalendar, rucenie statutarom dlznika alebo pisomné uznanie zavazku
(Ucinné na sude). Odporuca vsak riesit’ len taku pohladavku, ktora nie si objektivne sporna. Na zaciatku sa
oplati zabezpedit’ ju zaloznym pravom na nehnutelnost’. Za optimalny casovy horizont zacatia
mimosudneho vymahania povazuje 7 az 30 dni po lehote splatnosti, pricom 90 dni je uz dostatocny casovy
priestor na to, aby platobne neschopny zohnal peniaze. Za dblezité Fogta povazuje rozlisit' seriéznych od
neserioznych vymahacov a pokial je podozrenie, Ze ide o tych druhych, je lepsie pohladavku predat'.
Zakladnym predpokladom je dobra zmluva - nielen po pravnej, ale aj taktickej a psychologickej stranke.
Na zaver upriamil pozornost’ na rozhodcovské konanie, alternativu k sidnemu konaniu, ktorého prednostou
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ucinky ako v pripade ,,Statneho“ sudu, podciarkol Fogta.
Poistné plnenie = zlyhanie voci klientovi

Za najucinnejsiu ochranu proti riziku nezaplatenia oznacil Tomas Mezirka (Atradius Credit Insurance N.V.)
Specialne poistenie pohladavok, ktoré spolocnosti minimalizuje riziko vypadku prijmov. To obsahuje
niekolko krokov: 1. Ramcova zmluva (uréenie zakladnych parametrov, definicia rizik), 2. Stanovenie
kreditného limitu (kalkulacia realneho objemu podla velkosti zakaznika a miery rizika, ktoré chceme
podstupit), 3. Preverenie a permanentny monitoring dlZnika, 4. VCasné posunutie pohladavky k inkasu na
mimosUdne vymahanie, 5. Vyplata poistného plnenia a 6. Poucenie pre budicnost'. 5. krok - poistné
plnenie nastupuje az v pripade, Ze sa problém nepodari vyriesit. Mezirka to povazuje za zlyhanie poistovne
voci klientovi, pretoze jej hlavna rola spociva v prevencii.

Je dolezité uvedomit’ si, Ze proces vymahania vyplatou poistnej udalosti financnym plnenim nekonci. Ako
Mezirka podotkol, v stavebnictve Casto funguje nielen platobna neschopnost’ (Ci uz prvotna alebo
druhotna), ale aj platobna nevola (nezaplatenie v priebehu danej lehoty - standardne 6-mesacnej), ktora
sa vsak velmi tazko dokazuje. Slovenska prax ukazuje, Ze ,,najvacsim kralom* je developer, ktory zbiera
peniaze od investorov, ti objednavaju stavebné prace od dodavatelov a tito zase objednavaju od vyrobcov
stavebny material. V tejto ret’azi vzt'ahov a vzajomného plnenia platieb je preto klucova nielen
zodpovednost’ a moralka, ale aj znalost', ako postupovat’ v pripade neplnenia finanénych zavazkov zo strany
kohokolvek.

Hlavny partner diskusného stretnutia: ,,bnt - Sovova Chudackova & Partner“:http://www.bnt.eu
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