Dunajska Inner City Residence - luxus s
nadvaznost'ou na tradiciu
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Dunajska sa zacina na krizovatke s Ulicou 29. augusta a z opac¢ného konca ju uzatvara prvy bratislavsky
mrakodrap ,,Manderlak“. Ma slusni vybavenost’ - sporitelnu, potraviny Teta, Liga pasaz, gymnazium ci
restauraciu so zahradou Presporska kuria. Na dosah su Tesco, banky, materské, zakladné i stredné skoly,
autobusova stanica, Medicka zahrada, detské ihrisko na Jakubovom namesti, divadla, restauracie a
kaviarne spojené s folklorom tohto miesta.

Moderné byvanie v symbiéze s komerciou

Projekt Inner City Residence prinasa 43 apartmanovych bytov v absolutnom centre metropoly,
umiestnenych v 2 zakladnych blokoch - A (priecelie Dunajskej + vnutroblok) a B (vnatorny dvor + sikromna
zahrada), d'alej obchodné a kancelarske priestory na 1. a 2. nadzemnom podlazi a 213 parkovacich miest v
4 podzemnych garazach. Pristup do ulice je rieseny obojsmerne a vyjazd na dolezité komunikacie
zabezpecuje niekolko vychodov smerujucich cez Ulicu 29. augusta, Lazaretsku, Klemensovu alebo
samotnym vyjazdom z Dunajskej priamo pod Manderlom.

Prvy z dvoch samostatnych objektov novostavby (A) je situovany priamo na Dunajskej ulici a jeho 3
nadzemné a Cast’ 4. podlazia nadvazuju na liniu ulicnych fasad susednych budov. Druhy, samostatne stojaci
objekt obytného charakteru (B) vyrastie vo dvore, ¢im ho rozdeli na zény poloprivatneho a privatneho
charakteru.

Sucastou polyfunkénej budovy su aj komercné prevadzky situované na 2 nadzemnych podlaziach v bloku A s
moznost'ou vzajomného prepojenia. Na 1. nadzemnom podlazi je k dispozicii 10 obchodnych a
administrativnych priestorov, niektoré (s velkymi zasklenymi fasddami) sG orientované rovno na ulicu. Cast
komercnych priestorov na 2. nadzemnom podlazi je plynulym pokrac¢ovanim priestorov z 1. nadzemného
podlazia, ¢im sa podla developera ,,zvysuje ich potencial na efektivne vyuzite a tiez exkluzivita a
atraktivita pre zakaznika“.

Zelené nadvorie - vidiecky prvok uprostred velkomesta

Objekty sU ukoncené plochymi strechami s terasami a vegetacnymi strechami. Sicast'ou kazdého bytu su
kvalitné materialy a dizajnérske skvosty od renomovanych dodavatelov. K d’alsim prvkom standardného
vybavenia bytov patria sadrokartonové podhlady, hlinikovy profil okien s izolacnym dvojsklom, podlahy
logii a balkénov z agatového dreva, kamerovy systém, poziarna signalizacia, plynova kotolia, nezavislé
vykurovanie, vykurovacie rohoze DEVI v kipelni, chladiaca jednotka v dennej miestnosti, Strukturovana
kabelaz (rozvod TV, internet, telefon), ako aj domaci videotelefon.

Genius loci ulice vytvarali aj architekti, ktori do dvorov jednotlivych domov vnasali vidiecke prvky.
Projektant Inner City Residence tlto tradiciu zachoval, preto sicastou oboch blokov bude nadvorie s
oddychovym priestorom a zahradou pre ich obyvatelov. Takéto rieSenie nadvazuje na tradiciu historickych
obytnych domov v centre, kde sa po vstupe do objektu obyvatelom otvori atrium pokryté zelenou a
stromami, ktoré ponukaju tiché Gtocisko pred ruchom velkomesta.

Malometrazne ateliéry pruznou reakciou na krizu
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1. 7. 2009 zaznamenala realizacia nadstandardnej Inner City Residence ukoncenie hrubej stavby. K
niektorym aspektom tohto nevsedného projektu sme oslovili Adrianu Szedlarovu, riaditelku pre obchod a
marketing HRIVIS developing, a. s.

V cCase, ked' na Slovensko dorazila kriza plnou silou, projekt Dunajska Inner City Residence nebol este
v takom Stadiu rozostavanosti, aby sa v pripade potreby nedal docasne zakonzervovat'. Co vas ako
developera posilnilo v odhodlani pokracovat’ a doviest’ ho az do uplného finale?

Zaujem o byvanie a podnikanie v projekte Inner City Residence je znacny i napriek zlozitej situacii na
realitnom trhu. Ako developer vnimame, Ze kvalitnych projektov v centre mesta je malo, ¢o sme brali ako
prilezitost'. Trh sa znacne preriedil, a to nie len v ramci segmentu luxusného byvania. Ak developer prinasa
kvalitny projekt so zdravym finanénym zazemim, jedinou alternativou je ¢o najskor ho uviest na trh.
Ked’Ze stavebné prace idu podla harmonogramu, uz koncom tohto roka ziskame pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie.

Doslo vplyvom globalnej recesie k urcitym korekturam, pokial ide o celkovu kapacitu objektu,
konecnu bilanciu Stvorcovych metrov alebo orientaciu na cielového zakaznika?

Kriza neobisla ani projekt Dunajska Inner City Residence. Snazili sme sa pruzne zareagovat na poziadavky
klientov. Upravili sme niektoré mezonety na jednopodlazné byty, vytvorili sme malometrazne ateliéry. Co
sa tyka Standardu vybavenia bytov, posunuli sme latku dost’ vysoko, ako jeden z mala projektov ponikame
inteligentny systém riadenia bytov BTicino uz v zakladnom Standarde (s ovladanim teploty, osvetlenia Ci
zaluzii na dotykovom paneli - poznamka autora).

Ako vyzera momentalny stav predanosti komercnych a bytovych priestorov: moézete uz teraz hovorit’ o
,yuspechu v nelahkych krizovych ¢asoch“?

Mo6Zeme povedat, Ze podiel predanych bytov uz na zaciatku roka 2009 presiahol stav 50 percent. Zaujem
klientov narasta s bliziacim sa datumom kolaudacie.

Co je z vasho pohladu originalnou pridanou hodnotou Inner City Residence oproti ostatnym projektom
podobného typu v centre Bratislavy?

V projekte Dunajska Inner City Residence ponikame byty uz od 35 m2. Najvacsie penthousy maju vymeru
okolo 170 m2. Samozrejmostou su terasy a balkony roznych vymer. Ako pridanu hodnotu vnimame
vybavenie bytov ,,na klu¢“ - s plnym standardom, vratane inteligentného systému riadenia, ako aj bonusom
na nabytok respektive kuchynsku linku v hodnote 16 590 eur. Nezanedbatelnym faktom je dostatok
parkovacich miest.

Akym smerom sa po odovzdani tejto stavby bude uberat’ vasa d'alSia orientacia? Nestane sa pre vas
taziskovym prave rezidenc¢ny segment?

HRIVIS developing sa primarne zaobera retailovym trhom, a to nielen v ramci Bratislavy, ale prakticky na
celom Uzemi SR. Do budicnosti urcite ratame s d’alSim rezidencnym projektom, nacasovanie je vsak
vzhladom na zloZitd situaciu este nie presne stanovené. Segmentu luxusného byvania vsak ostaneme verni.

Dovetok autora:

Dunajska Inner City Residence je nesporne vyznamnym prispevkom ku skompaktneniu dosial rozbitej
Dunajskej ulice. PrecCo sa vsak tvorca jej urbanisticko-architektonického konceptu nechopil prileZitosti
narovnat’ jej ,,ohnutu liniu“, ktord sa stdva Casto pricinou zbytocnych dopravnych kolizii a navyse posobi
dost’ provincne, zostdva azda jedinou nezodpovedanou otdzkou.

Vizualizacie - HRIVIS developing
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