Apartmanovy komplex Melrose s ambiciou vyplnit’
dieru na trhu
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Moznost', ze v krizovych ¢asoch moze byt prave on jednym z alternativnych trendov, naznacuje aj Melrose
- projekt prave skolaudovaného apartmanového komplexu s bytmi na Betliarskej ulici v bratislavskej
Petrzalke. Tvoria ho dva samostatné objekty slUZiace na trvalé i doCasné byvanie: apartmanova budova (65
apartmanov, sluzobnych bytov a studii) so Styrmi a bytovy objekt (24 bytov) so 7 nadzemnymi podlaziami.
V ramci projektu vzniklo aj 58 novych suterénnych a 40 povrchovych parkovacich miest. Stavebné forum.sk
si nenechalo ujst’ prilezitost vyspovedat v tejto veci konatela developerskej firmy Neobau, s.r.o. Ing. Petra
Chovanca.

Melrose predstavuje v nasich podmienkach novy typ rezidencnej vystavby, pretoze umoznuje volbu
medzi kipou do osobného vlastnictva a dlhodobym prenajmom. Ktoré dovody vas priviedli k tomu, ze
ste siahli prave po takomto modeli?

Koncepciu projektu som tvoril v ¢ase najvacsieho boomu vystavby pred zacatim realitnej krizy, ale uz
vtedy mi bolo jasné, Ze v mnozstve zacinajlcich sa projektov musim buduceho klienta nie¢im upitat,
niecim ten svoj odlisit. Petrzalka ako lokalita predsa len v Bratislave nema najvyssiu bonitu a vystavbu som
planoval doslova ,,na zelenej luke“. Okrem tesnej blizkosti krasnych luznych lesov, Chorvatskeho ramena a
hradze som teda uvazoval aj nad d'alSimi moznostami ako sprijemnit’ byvanie - ponikol som priamo v areali
sezonny bazén, fitness, saunu, jacuzzi, postupne aj masaze, naplanovana je kozmetika a d’alsie. Velkym
pozitivom je aj pripravovana vystavba viacucelovej haly a tenisového centra v tesnej blizkosti, ako aj
dostatok parkovacich kapacit pred objektom i v podzemnej garazi. Chcel som vytvorit’ svet sam pre seba a
nechal som sa sCasti inSpirovat’ starym US-serialom, preto ten ,,funny“ nazov Melrose. Verim, ze ludia budd
tieto sluzby skutocne aj vyuzivat a v kombinacii s moznostami Sportovania v prirode a na hradzi sa budd
tesit’ na kazdy prichod domov.

Mnozstvo nepredanych bytov v novostavbach hodnotia realitni odbornici ako Sancu pre u nas dosial’
nerozvinuty najomny sektor. Vy vsak nie ste toho klasickym pripadom, pretoze vas projekt nevznikol v
spolupraci a s finan¢nou participaciou verejného sektora (statnej spravy, samospravy) ani eurofondov.
Alebo sa mylim?

Mate pravdu - projekt nevznikol v kooperacii so Statnou spravou ani miestnou samospravou, ba ani s
eurofondami, ale v spolupraci s Privatbankou, ¢iZe komercnou bankou, ktora prejavila tesne po pade
amerického a svetového trhu s nehnutelnostami odvahu financovat’ nieco nové na domacom realitnom
trhu. Za tento jej postoj som jej, samozrejme, velmi vd'acny. Vasa otazka ohladom najomného sektoru
obsahuje v sebe aj odpoved'. U nas nie s este vybudované komplexy prenajimatelnych bytov s
poskytovanim sluzieb. A prave preto som pristUpil k vystavbe apartmanového domu ako k pokusu o
vyplnenie diery na trhu.

Pridanou hodnotou komplexu Melrose je jeho nadstandardné vybavenie (parkovanie, sauna, fitness,
jacuzzi, masaze, sezénny bazén). Ked'Ze za to vsetko sa plati, vznika automaticky otazka, pre aku
socialnu vrstvu ste ho povodne koncipovali.

Projekt je koncipovany pre strednl vrstvu - ceny najmov su porovnatelné s cenami prenajmu bytov a

rodinnych domov, ktoré neposkytuju uvedené sluzby a na Urovni lepsSich ubytovni. SU nastavené nizsie ako
ceny v penzidnoch a neporovnatelne nizsie ako v hoteloch. Nasou cielovou skupinou su firmy, ktoré
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potrebuju ubytovat’ svojich pracovnikov, stredni manazéri pracujici dlhodobo v Bratislave, pripadne aj
studenti , ktori neziskali ubytovanie na internate, ale tiez rodiny, ktoré si doCasne potrebuju vyriesit’
bytov( otazku. Konkrétne: apartman s dvoma miestnostami, vlastnou kipelnou a kuchynskym katom,
moznost'ou ubytovat’ tri osoby s vymerou napriklad 45 m2 by mal stat’ priblizne 450 eur mesacne plus
spotrebované energie a pouzité sluzby.

V danom pripade nejde o rozostavanu ani novo nacatu stavbu ,,na papieri“, ale o redlne dokoncené
dielo. Predsa len - aky stav predajnosti a prenajatosti ocakavate s ohladom na prebiehajucu globalnu
ekonomicku krizu?

K otazke predajnosti: kedze vsetky byty sU predané a apartmany - az na posledné 4 z celkového poctu 65 -
tiez, neda sa projekt hodnotit’ inak ako Uspesny. Vzhladom na prebiehajlcu krizu realitného trhu je to
mimoriadne vysoké percento dosiahnuté za necely rok predaja. Verim, ze aj posledné apartmany sa takisto
velmi rychlo mind. Je v nich, tak ako aj v nebytovych priestoroch, moznost’ zriadit si firemné sidlo,
kancelariu v kombinacii s prechodnym alebo trvalym ubytovanim, ale napriklad sucasne ubytovat
rodinného prislusnika pracujiceho alebo Studujuceho v Bratislave.

Ceny v objekte napriek ponukanym nadstandardnym sluzbam boli vzdy a aj st na Urovni priemernych
bratislavskych cien. Mesacné poplatky si planované na Urovni, ba ¢asto v porovnani s inymi bytovymi
objektmi v Bratislave aj pod ich Grovinou (napriklad pre cca 50 m2 dvojgarsonku priblizne 90 eur mesacne).

evVs

podnikatelského rizika sa mne aj ostatnym spoluinvestorom zda byt prijatelna. Po dokonceni sadovych
Uprav a bazéna v atriu a dobudovani vsetkych sluzieb na jar verime, ze projekt si bude permanentne
nachadzat’ svoju klientelu. Kazdy navstevnik, ktory do objektu vstlpi, uzna, Ze je to urcité novum na
nasom trhu. Preto nepochybujem, Ze prenajom ¢i pripadne kdpa poslednych apartmanov je len otazkou
kratkeho casu.
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