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Lakaju mensie a najma lacnejsie novostavby

V dosledku nepriaznivému trendu investori sice hybu s cenami vybranych bytov smerom nadol, stale vsak
ide skor o kozmetické ako realne poklesy. Pripadne sa snazia prilakat’ novych ¢i udrzat’ si tych
zazmluvnenych klientov bonusmi v podobe kuchyn &i nadstandardného vybavenia v cene $tandardu. Ze to
zvacsa nestaci, dokazuju nepredané byty v efektnych Ill veziach, Obydicku, Jégeho aleji, Vienna Gate,
River Parku a d'alsich bratislavskych rezidencnych siboroch, ktoré s zvacsa skolaudované a prichystané na
nastahovanie.

A kym sa velki developeri snazia zbavit’ svojich luxusnych ,leziakov*, niektoré mensie pruznejsie
spolocnosti nasli medzeru v si¢asnom realitnom trhu v segmente byvania a vydali sa opacnou cestou. Od
velkého k malému, od predrazeného k cenovo dostupnému, a predsa modernému byvaniu. Tejto stratégie
sa drzi aj developerska spolocnost’ Greefin, ktora nielen stavia, ale si aj sama financuje a predava vlastné
mensie projekty. Firma je na trhu treti rok a za tento kratky cas uz zrealizovala tri zaujimavé projekty:

» Bytové domy pri jazere Velky Biel - v kazdom zo 4 trojpodlaznych objektov sa nachadzaju iba 3
Stvorizbové bytové jednotky (1 byt = 1 podlazie), vsetky maju rozlohu vyse 80 m2 a terasu s vymerou
13 m2.

« Bytovy dom Cierna Voda - pozostava z 13 dvoj- az $tvorizbovych bytovych jednotiek s rozlohou od 44
do 92 m2 a s terasami od 5 do 16 m2, 2 byty su riesené ako mezonety.

« Polyfunkény dom Stupava - so Siestimi 2- a 3-izbovymi bytmi s obytnou plochou od 44 do 69 m2 a
terasami s vymerou 8 az 16 m2.

Ako sa udrzat’ na trhu v case krizy

Vsetky tri objekty maju viacero spolocnych vlastnosti, ktoré charakterizuja ,,rukopis“ tohto investora. V
zasade ide o mensie rezidencné projekty nachadzajuce sa v blizkosti hlavného mesta, v lokalitach, kam
stale eSte mieria, aj ked’ uz v mensej miere obyvatelia Bratislavy tlziaci vymenit’ mestsky ruch za pokojné
vidiecke prostredie. Byty v klasickom $tandarde splfiaji parametre moderného byvania, a pritom za
mimoriadne priaznivl cenu. Napriklad vo Velkom Bieli stoji Stvorizbovy byt s rozlohou 80,24 a terasou
13,36 m2 okolo 110-tisic eur, na Ciernej vode 2-izbovy byt s rozlohou 49 m2 od 69-tisic eur, pri¢om v cene
je uz zahrnuté aj parkovacie miesto pri dome.

Aka je ,politika“ a Uspesnost developerskej firmy Greefin, prezradil v rozhovore pre Stavebné forum.sk jej
zastupca Milan Halgas.

Vasa spolo¢nost’ ponukla za tri roky svojej existencie tri rezidenéné projekty. Slusna bilancia. Mienite
takymto tempom pokracovat?

Ano. Na rok 2010 mame naplanované dalsie dva rezidenéné projekty, ktoré si momentalne vo faze
pripravy. So stavanim by sa malo zacat’ v polovici roka.

Uz stojace a skolaudované bytovky na Ciernej Vode, vo Velkom Bieli a v Stupave maju niekolko
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spolo¢nych prvkov - su realizované v blizkom dosahu Bratislavy, v blizkosti dopravnych tepien a
zaroven v relativne vidieckom prostredi. Je to zamer, ktory mienite uplatiovat’ aj v budicnosti?

Vsetky nase aktivity vyplyvajl zo situacie na realitnom trhu. Ludia mali zaujem o vidiecke prostredie za
rozumn( cenu, tak sme im postavili projekty, ktoré tento zamer, respektive potrebu nap(fali. Teraz uz
zaciname pocit'ovat’ dopyt po dostupnom byvani v hlavhom meste. Aj preto budeme jeden zo spominanych
pripravovanych projektov stavat’ v Bratislave. Druhy vyrastie opat’ vo Velkom Bieli.

Vratme sa k uz stojacom objektom. Ide o pomerne malé obytné domy, ponukajuce iba zopar bytovych
jednotiek. Je realizacia takychto projektov v dnesnej dobe poznacenej krizou rentabilna?

Doba je tazka a pre stavebnictvo a realitn( sféru obzvlast. Ale trh sa nezastavil Uplne. Dolezité je nastavit
pomer nakladov a predpokladany vynos tak, aby bol aplikovatelny aj v sicasnej situacii.

Vysledkom takéhoto zrealnenia pomeru nakladov a vynosu su skuto¢ne prijatelné ceny za moderné
byvanie, ktoré ponukate. Su lakavé aj v porovnani s uz existujucou ponukou v danych lokalitach. Co sa
este odrazilo v nastaveni cien?

V neposlednom rade treba zaroven spomenut, Ze kriza zasiahla stavebnictvo i tym, Ze klesli ceny
materialov a prace. A nakoniec je nasou filozofiou byt najlacnejsi v danej lokalite, respektive
konkurencieschopni okolitym projektom.

Predpokladam, Ze naklady na vystavbu sa znizili aj tym, Ze ide o oblasti s relativne lacnymi
pozemkami, Ze vase objekty su nizkopodlazné, nemaju vytah ani podzemné garaze. A v ponuke mate
iba holobyty.

Ano, vas predpoklad je spravny, aj ked ceny pozemkov su relativne, znamena to, Ze &im niz$ia cena, tym
je pozemok d’alej od mesta, a tym teda klesa aj jeho predajaschopnost’. Snazili sme sa preto zvolit’ vhodny
kompromis. VSetky nami zrealizované projekty su financované spolocnostou priamo, cize do financovania a
cenotvorby bytov nevstupuje d’alsi element (banka). Co je pre klienta vyhodné aj z toho hladiska, Ze si
moze na financovanie bytu vybrat’ penazny Ustav, ktory mu vyhovuje. Pre nas to vSak znamena aj to, ze
mozeme reagovat’ na spravanie trhu flexibilnejsie ako konkurencia, ked’Ze nie sme viazani zmluvami o
financovani a podobne.

Aku skupinu zaujemcov povazujete za svoju hlavnu cielova skupinu?

.....

Vzhladom na lokalitu i vybavenie obytnych domov mozno usudzovat’, ze klienti ich kupuju na byvanie,
nie ako investiciu. Je o tento typ byvania momentalne dostatoc¢ny zaujem?

Ano, o takyto typ byvania je momentalne najvacsi zaujem, pretoze vacsina klientov dnes kupuje na

.....

nikoho z nas, mna urcite tiez nie.

Velku €ast’ bytov mate predanu, ¢o je v dnesnych €asoch uspech. Stvorila vasu v su€asnosti urcite

sgege o

Dopady krizy pocitil Uplne kazdy, kto posobi v tejto oblasti a v kazdej jej zlozke. Aj my sme sa,
samozrejme, museli zaoberat’ otazkou, ako d'alej. A dospeli sme k zaveru, ze je lepSie predavat’ za nizsie
ceny, ale urcite nie stratovo, ako ponukat’ za vyssie ceny s vidinou vacsieho zisku, ktory je vsak v
nedohladne.
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Foto - Greefin

1 - Velky Biel

2, 3 - Cierna Voda
4 - Stupava
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