Olivy sa na svahu bratislavskych Kramarov ujali
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Nezastavatelny pozemok vo svahu?

Mozno to tak posobilo zo zaciatku. Rakusky developer Raiffeisen Evolution Project Develoment s.r.o. kipou
Casti pozemku, ktory mal byt pévodne vyuzity ako prilahly park k vyssie polozenému kostolu, trocha
zariskoval. Kreativna skupina architektov z bratislavského ateliéru ITB (Tomas Sebo, Igor Lichy a Martin
Hrasko v spolupraci so Soriou Dianovou, Emanuelom Zatlukajom, Norou Vranovou a Nastou Janiovou) ho
vsak nakoniec velmi domyselne a efektivne zastavala.

Aj ked’ vyuzivanie svahovitych pozemkov na vystavbu nie je u nas kvoli vysokym stavebnym nakladom na
zemné prace a zakladanie objektu az také Casté, vyskytnu sa aj svetlé priklady spoluprace investora a
architekta, ktoré vynimky z tohto pravidla len potvrdzuju. Na celkovej ploche pozemku 4 429 m2 architekti
zastavali 2 570 m2 a v dvoch takmer identickych hmotach s vybavenostnou podnoZou, rozdelenych
vertikalne pristupovymi exteriérovymi schodmi, dosiahli celkov( uzitkovu plochu 10 870 m2 na Siestich
resp. 6smich nadzemnych podlaziach s obostavanym objemom 32 000 m3, pricom dve sU zapustené do
svahu a vyuzivaju sa ako garaze.

Vertikalny urbanizmus & cista hmotova figura

Parafrazovany pojem naznacuje, ze ide o zastavbu umiestnenu vacsinou vo svahu resp. vertikalne clenitom
teréne, ¢im sa zefektiviuje vyuzitelnost’ takychto pozemkov. V podstate jednoduchou kubusovou, na strih
posunutou formou architekti vytvorili ¢istu hmotovl figiru. Ta je farebne zrkadlovo ponata v neutralnej
svetlej a tmavej sivej, kontrastovana so sytou zelenou v réznej intenzite. Tak su farebne definované
jednak vybratia hmoty na poslednych dvoch podlaziach (s priestrannymi terasami) a balkonové telesa s
plastickou farebnou mozaikou z beténu, jednak horizontala parteru obalena cetrisovym obkladom z
cementovlaknitych dosiek. Hmota s poziciou bliZSie ku krizovatke je navy$e predsadena a podopreta st(pmi
konického tvaru.

Objem parteru pretinajiceho horizontalne celu figiru je vyhradeny na obciansku vybavenost’ - prizemie z
ulice ako obchody resp. prvé nadzemné podlazie ako kancelarie. Ostatné objemy a plochy su byty v dnes
uz typickej velkostnej skladbe (2- az 3-izbové), byty na poslednych podlaziach - lofty - su velkometrazne
do 150 m2 s plosne primeranou terasou. Garazové priestory su zapustené vo svahu v zadnej casti pozemku.
Dve podlazia su tak objemovo dostacujlce, pristupova rampa je so svojim percentualnym sklonom tesne
nad normou.

Zlozité geomorfologické pomery neznizili kvalitu

Velmi dobre vnimatelny je vertikalny exteriérovy schodiskovy priestor, ktory ¢leni spominanu figiru na dve
hmoty. Tym jednak dosahuje optick( komunikaciu s vezou modernistického kostola v Uzadi svahovitého
pozemku (je skoro na osi), jednak poskytuje priestor na vznik akychsi predzahradiek alebo teras, ktoré su v
Uplne Uzkom kontakte na verejny priestor schodov na nase pomery skor vynimocné. Rakusky developer to
vsak vnimal ako akysi bonus, pretoze u nich doma to nie je ni¢ neobvyklé, prave naopak. Treba len dufat,
Ze tento priestor bude primerane vyuzity a sprijemni majitelom bytov s tymito predzahradkami hlavne
letny pobyt na nich.
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Pri zahranicnom developerovi je hodnotenie skoro bez vyhrad. Aj ked’ zlozité geomorfologické pomery
vyvolali vyssie naklady, to sa nastastie neodrazilo na modernych materialoch pouzitych v exteriéri aj
interiéri (cetrisové dosky, sklo, ocel, nerez, kamen, bangkirai), ktoré posobia prijemne, Cisto a najma nie
lacno. Ich vhodnou aplikaciou a vyberom tak aj slovenski architekti dosiahli taky celkovy vyraz
architektury, ktory minimalne vo svojej lokalite, a urcite nielen tam, je a zostane vynimocny. So vsetkymi
detailmi, ktoré k tomu patria. Ved aj to, okrem iného, robi dobr( architektiru naozaj dobrou...

Foto - autor

1. celkovy pohlad - figlra hmoty
2. vysunutd ¢ast’ na konickych st{poch
3. priehlady z parteru
4. vybratie hmoty - lofty s terasou
5. exteriérové schody
6. detail balkonu

7. predzahradky k bytom

8. detail deliacej terasovej steny a ventilacnej strbiny
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