Eurdépske banky sa pustili do prenajmov novych
kancelarii
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V sestmesacnom obdobi oktober 2009 - marec 2010 si banky v Eurdpe prenajali vyse 400-tisic m2
kancelarskych ploch, ¢o je oproti predchadzajicim 6 mesiacom (april - september 2009) takmer
dvojnasobok a naznacuje rastlci trend transakcii tohto typu. Dve tretiny z tohto objemu sa zrealizovalo v
taziskovych bankovych centrach: v Parizi a v Londyne.

Dalsi trend: vystavba budovy na klG¢ a jej nadobudnutie

Co sa podpisalo pod takéto enormné oZivenie trhu? Gigantické transakcie, v rdmci ktorych si jednotlivé
banky prenajali nad 10-tisic metrov Stvorcovych. V Eurépe bolo uzatvorenych 9 najomnych zmlav takéhoto
rozsahu. Rekord drzi jednoznacne Pariz, kde si banka Crédit Agricole prenajala neuveritelnych 80-tisic
metrov Stvorcovych, dokladuje stidia Cushman & Wakefield (C&W).

,V Bratislave predstavoval za posledné dva kvartaly podiel bank a financnych institGcii na celkovom
realizovanom dopyte zhruba 9 percent. V hlavnom meste SR patrili k najaktivnejsim sektorom najma v roku
2008 aj vd'aka vystavbe nového sidla Slovenskej Sporitelne,“ mieni Juraj Puchel, konzultant na prenajom
kancelarskych priestorov v C&W na Slovensku.

V poslednych mesiacoch sa zacal presadzovat dalsi trend: banka si necha postavit budovu na kli¢ a
nasledne sa stane jej vlastnikom. Takato prax je zatial evidentna v Londyne a v Parizi, odkial sa podla
studie C&W moze Sirit’ do krajin s nedostatkom kvalitnych kancelarskych ploch kategorie ,,A“ sposobenej
zastavenim vystavby po prichode svetovej krizy.

Podiel penaznych ustavov na kancelarskych prenajmoch rastie

,Na Slovensku a rovnako ani v Ceskej republike tento trend zatial vyrazne nepocitujeme. Vela bank sa
snazi o konsolidaciu svojich realitnych portfélii, zbavuju sa nepotrebnych nehnutelnosti a stahuji sa do
prenajatych priestorov. Tie svojou flexibilitou, ¢asto aj niZzSou energetickou narocnostou lepsie vyhovuju

ich aktualnym potrebam,“ mieni Radka Novak, vedica kancelarskeho timu v C&W.

Eurdpske penazné Ustavy sa spravaju - neraz v protiklade s priskrtenym Uverovym kohutikom - Coraz
sebavedomejsie a dravsie. Podiel bankovych transakcii na totalite kancelarskych prenajmov sa v
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dvojkvartali oktober 2009 - marec 2010 vysplhal na 11 percent. Sektor informacnych technologii a
telekomunikacii dopadol z tohto uhla pohladu ako druhé najsilnejsie odvetvie.

»Za posledny rok zaznamenavame aj na Slovensku ako najaktivnejsie prave odvetvie informacnych
technologii. Firmy z tejto oblasti tvorili za uplynuly rok priblizne tretinu vsetkych prenajmov,“ dodava
Puchel.

Smart Choice Office zorientuje klientov i developerov

Nestabilita, vykyvy a turbulencie na trhu s nehnutelnostami sposobuju jeho vyrazné premeny. V procese
tejto sCasti spontannej, scasti zivelnej transformacie sa dnes v kazdom jeho odvetvi kladie Coraz silnejsi
akcent na zakaznika. Tento ocividny trend ma ambiciu nasledovat’ aj novy program medzinarodnej
realitnej spolo¢nosti Colliers International pod nazvom Smart Choice Office.

Program Smart Choice Office ponUka okrem oficialne zauzivanej kategorizacie administrativnych budov aj
nieco navyse, co tu dosial chybalo: totiz pohlad ocami bezného najomcu. Na zaklade odbornych
parametrov potom identifikuje budovy s privlastkom ,,Smart“ - v preklade ,,chytré“. Definuje a garantuje
dve Urovne parametrov - povinné kritéria a Smart kritéria, prostrednictvom ktorych posudzuju kancelarske
nehnutelnosti do znacnej miery ich najomcovia. Tito sleduji rozlicné uzivatelské kategorie ako vyska
najmu Ci prevadzkové naklady.

Produkt Smart Choice Office si kladie za Ulohu:

« sprehladnit’ trh - zlepsit orientaciu klientov v ponuke nehnutelnosti,

« identifikovat’ administrativne budovy splfajlice stanovené Smart kritéria,

» pomoct’ developerom uz v procese planovania projektu - CiZe riesit budovu tak, aby bola pre
najomcov atraktivna.

Novy koncept odstartuje Colliers International uz v juni

»Smart budovy mézZeme charakterizovat’ ako také, ktoré dosahuju definovany standard postacujlci pre
najomcu a v ramci lokality ponUkajuci aj prijatelnt Smart cenu,“ povedal riaditel spolocnosti Colliers
International Ermanno Boeris. Ako spresnil, kazda budova by sa mala uz v stadiu planovania navrhnat
sposobom ,,Design to Cost“, Cize aby bola pre cielovi skupinu najomcov ¢o najefektivnejsia po stranke
nakladovej, ako aj z hladiska primeraného Standardu. Napriklad pre IT sektor musi byt urceny iny typ
budovy ako pre auditorské spolocCnosti.

Hoci fakt, Ze na trhu existuje niekolko kategorizacnych Urovni administrativnych budov, prémiovy program
Smart Choice Office Gold zohladni, prednostne bude orientovany na objekty v standarde triedy A. Na to,
aby bola budova ,,Smart“, vsak musi, pokial ide o poziadavky novych najomcov, splnit’ balik dalsich kritérii:
efektivny dizajn, dopravna obsluznost, sluzby v jej vnitri i okoli, niZSie najomné, ako stanovuje trhova
vyska, minimalny standard obsiahnuty uz v cene najmu, dostatocna Uroven bezpecnosti, jazykové znalosti
zamestnancov recepcie Ci absolvovanie auditu prevadzkovych nakladov, ktory garantuje ich realnost.

Partnerom programu, ktory bude hodnotit objekty z hladiska technickych kritérii, sa stala spolocnost’
COFELY - eurdpsky lider v oblasti energii, sluzieb a zivotného prostredia.

,verime, ze tymto programom sprehladnime trh administrativnych budov v Bratislave, pomozeme
zakaznikom lepsie sa zorientovat a rovnako ponikneme majitelom budov relevantn( spatnu vazbu na ich

budovy alebo sluzby,“ doplnil Boeris.

Program Smart Choice Office podla tlacovej spravy spoloc¢nosti Kharisma oficialne spustia v druhej polovici
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juna 2010. Kritéria, ktoré musia Smart budovy spliat, ako aj vysledky auditov, bude mozné sledovat na
webstranke programu www.scoffice.eu.
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