Investor Monarskej aleje 2: Cielového zakaznika
sme nezmenili
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Projekt Monarska alej investora Nechasim - ¢lena developerskej skupiny Vara Group - ma uz
bilancovanie prvej etapy za sebou. Ako sa osvedcila z hladiska celkového fungovania v ramci
satelitného mestecka na Ciernej Vode?

Vystavbu i predaj méZeme hodnotit’ Uspesne. Za 18 mesiacov sa nam podarilo predat’ vsetkych 98
pozemkov a 19 rodinnych domov v ramci radovej vystavby. Bolo to sposobené nielen realitnym boomom,
ktory v Case predaja Monarskej aleje 1 na Slovensku bol, ale aj dopytom po byvani v satelitnych ¢astiach
Bratislavy. Navyse ako prvi a jedini sme prisli s koncepciou byvania spojeného s obc¢ianskou vybavenostou,
Co sa tiez vo vyraznej miere podpisalo pod Uspech predaja. Ten pocitujeme aj nadalej pri predaji
Monarskej aleje 2. Prave vd'aka Uspechu Monarskej aleje 1 sme rozbehli aj predaj jej druhej Casti.

Dalsi investor skupiny Vara - Ganim uz naplno rozbehol prace na realizacii druhej etapy Monarskej
aleje. V blizkom okoli vSak, ak nespomenieme nedokonceny Triangel, uz prebieha vystavba projektov
Maly raj, Hrudky ci Piaty element a pripravuje sa aj kontroverzny megaprojekt 45-tisicového sidliska
medzi Ciernou Vodou a Triblavinou. Ako chcete v tejto vyslovene masivnej konkurencii obstat?

Ludia vidia a vnimaju i na priklade Monarskej aleje 1, Zze nie sme klasicki investori so ,,Sirokymi laktami®,
ktorych primarnym a, zial, ¢asto jedinym zaujmom je ich vlastny zisk, ale ze sa skutocne snazime o to, aby
sme ludom umoznili maximalny komfort. Okrem vybornej polohy a istoty, Ze sa cez cestu nebude d'alej
stavat, povazujeme prave tieto fakty za najsilnejsie argumenty.

Jednym z logickych pokrizovych opatreni kazdého hraca na realitnom trhu je redefinicia cielového
klienta, resp. cielovej skupiny. Bolo to nevyhnutné aj v pripade Monarskej aleje 2 a, pokial ano, s
akymi konzekvenciami?

Cielového zakaznika sme nezmenili. Stale ide o mladé rodiny s detmi, ktoré tlzia po Uniku z mesta a mozu
si dovolit’ kipu domu za porovnatelné ceny ako pri bytoch v Bratislave. Sekundarnou cielovou skupinou su
kupujuci, ktori nadobldaju tato nehnutelnost’ so zamerom d'alsej investicie, ked'ze ide o pozemky, ktoré
nestracaju na hodnote.

Realitna a hospodarska kriza vsak nekonci. Odrazilo sa to na pripadnych zmenach projektu, pokial ide
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o jeho charakter ¢i rozsah? Pocitate nad'alej napriklad s vystavbou Senior House, ktory bol
sympatickou ¢rtou celého zameru?

Na priprave tohto projektu nad’alej intenzivne pracujeme. Stale sme presvedceni, Ze moze byt d'alSou
pridanou hodnotou celej lokality i samotnej skupiny seniorov.

Monarsku alej 2 ste odstartovali vystavbou dopravnej infrastruktary a inzinierskych sieti, v ramci ¢oho
rieSite, ako vidno, aj odvodnenie celej zény trpiacej vysokou spodnou vodou. Mate na tento problém
svoj vlastny , patent“, pripadne ste sa poucili z chyb developerov v susedstve?

Vela sme sa poucili z vlastnych chyb, ale predovsetkym spolupracujeme so skusenymi odbornikmi v danej
oblasti. Popri jednotlivych pozemkoch sme vybudovali cestné odvodnovacie rigoly, ktoré budi odvadzat’
dazd'ovu vodu z jednotlivych pozemkov do retencnych nadrzi a cez vypustny systém pri potoku budu do
neho odvazané. Na hlavnej komunikacii s vybudované puste na odtok dazd'ovej vody, ktoré Ustia do
retencnych nadrzi, ¢im zamedzime udrzaniu vody na ceste.

Coskoro uplynie rok od slavnostného otvorenia nakupného Centra Monar, ktoré malo kompletnou
obchodnou vybavenost'ou a spektrom sluzieb pokryt’ zakladné potreby obyvatelov nielen vasho
projektu, ale prakticky celej lokality a jej okolia. Dnes je vSak evidentné, Ze tento zamer zostava stale
nenaplneny: chyba slubovana restauracia, spolocenska sala, lekaren, banka ¢i posta...

Vacsina z tychto prevadzok je uz v dnesnej dobe zazmluvnena a postupne budd otvorené. Momentalne sa
vybavuju prislusné povolenia a riesia technické detaily.

Ich prevadzkovatelia vSak vidia hlavnu pri¢inu fluktuacie a nedostatoc¢nej obsadenosti centra v
privysokom najomnom za prenajimanu plochu. Neuvazujete rozlusknut’ problém z tohto konca?

Sme si vedomi fluktuacie, ktora vsak bola sposobena aj podcenenim situacie zo strany samotnych
prevadzkovatelov. Ceny prenajmov rieSime individualne a prispdsobujeme ich s ohladom na charakter
prevadzky i velkost’ priestoru. Prevadzkovatelom sa tak snazime zabezpecit' podmienky na dobry start,
avsak pozitivne vysledky si vyzaduju trpezlivost’ aj na ich strane.

Ako vnimate moznosti budicej koexistencie velkého poétu sidelnych celkov na Ciernej Vode z
hladiska absorpénych limitov a dopravnej vyt'azenosti dotknutého uzemia? Posunula sa v tomto ohlade
uroven spoluprace s tvorcami uzemnych planov na vyssiu priecku?
Zaujimame sa o riesenie zlepsenia infrastruktury v ramci lokality. Verime, Ze k zlepseniu situacie prispeje
aj projekt dlho ocakavaného zjazdu z dialnice Useku Triblavina, ktory, ako je zname, je uz v pokrocilom
stadiu.
Ilustracné foto - autor (1,2), Vara Group (3)

1. Monarska alej 1: dokoncena radova zastavba

2. Centrum Monar
3. Monarska alej 2: vystavba inzinierskych sieti
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