REICO/CSNF koupil budovu Melantrich
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»Jsou tady struktury schopné konkurovat velkym zahrani¢nim investorim,“ komentoval leto$ni vyvoj,
konkrétné evidentné vétsi nakupni aktivitu ceskych a slovenskych spolecnosti na ¢eském realitnim trhu
Martin Skalicky z REICO. Tuzemsky investor stoji napriklad za koupi kancelarskych budov City Empiria ¢i A-
Keramiky, hodné agilni je na trhu pravé nyni také spolecnost CPI, vedle ni i skupiny Penta Ci PPF.

Podle Skalického pritom u nas investi¢ni poptavka oZiva a meziro¢né vykazuje narGst objemu transakci o
stovky procent, byt zatim nedosahuje predkrizové Urovné. V porovnani se Zapadem je u nas také stale
velky prostor pro aktivity investi¢nich fondd. Ve strukture jejich investic ovsem reality zatim zaujimaji jen
minimalni prostor - zatimco tfeba v Némecku se nemovitosti na objemu nakupt investi¢nich fondu podileji
vice nez 12 %, u nas je to necelé jedno procento.

Podle M. Skalického je pravé nyni k nakupu nemovitosti vhodna doba, mj. také proto, ze banky uz uvolnuji
svou restriktivni Gvérovou politiku. Oproti zemim zapadni Evropy u nas ovsem investori, resp. realitni fondy
maji trochu uzsi manévrovaci prostor. Zatimco ve ,,vyspélé“ Unii hodné investic sméruje do segmentu
rezidencnich najemnich realit, u nas takova moznost viceméné neni - existence 60 bytovych najemnich
jednotek, které CSNF ziskal koupi budovy Melantrich a které jsou jeji soucasti, je v Cesku vyjimeénym
jevem (tyto byty navic nejsou urceny standardnim soukromym uzivateldm, ale jsou v blocich pronajimany
agenturam cestovniho ruchu, zamérenym na in-coming).

Melantrich véetné téchto bytd predstavuje 10 000 metri ¢tverecnich pronajimatelné plochy, a to zejména
obchody (hlavnim najemcem je s 3 500 ,,Ctverci“ firma Marks & Spencer) a také kancelare. Z hlediska
budoucnosti Skalicky povaZzuje za perspektivni pravé a hlavné kancelarské prostory v Praze, protoze jejich
objem je v evropském kontextu stale nizky a jejich cena a Uroven najemného by proto mély spis stoupat.

Pfes priznivé investi¢ni klima REICO pro CSNF v dohledné dobé podle M. Skalického dalsi nakupy neplanuje:
,Neékolik mésicl si vyzada konsolidace nové akvizice a jeji zaclenéni do naseho portfolia.“ To dnes
predstavuje celkem sedm budov - administrativni centra Platinium v Brné a Aqua Palace v Praze,
zabavné-obchodni cnetrum Ctyfi Dvory v Ceskych Bud&jovicich, mensi kancelarsky objekt v Ostraveé,
logisticky areal Ruzyné a Trnavka Office Centre v Bratislavé. Nakup budovy Melantrichu strukturu tohoto
portfolia, dosud zaméreného jen na komercni nerezidencni objekty, obohatil i o rezidence. To samozrejmé
neni hlavni argument koupé. ,,Vzhledem k velikosti mistniho trhu a omezené nabidce nejkvalitnéjsich
nemovitosti se jednalo o jedinecnou investi¢ni prilezitost. Dllezitym aspektem této akvizice byla
dlouhodoba udrzitelnost podporena lokalitou, skladbou najemct a kvalitou budovy, “ fika Karel Konecny z
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mezinarodni poradenské spolecnosti DTZ, ktera byla poradcem celé transakce.
PFes planovanou investi¢ni abstinenci CSNF nepochybné zistane jesté dlouho daleko nejvétsim z
otevrenych nemovitostnich fondu, které u nas plisobi. Hodnota jeho aktiv je 10x vétsi nez u jeho druhého

nejvétsiho konkurenta - dnes cini 1,76 mld. KC. Letosni vykonnost fondu jeho management odhaduje na 3,5
%, zhodnoceni investic, resp. podilovych list( by v pristim roce mélo dosahnout GUrovné 4 - 6 %.
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