Bilancia 2010: Era realitnych zlatokopov sa
definitivne skondila
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Ak sa vlanajsie aj tohtorocné prognostické odhady terminu ozivenia minali, v jednej veci sa strafili do
Cierneho vsetky: Ze repriza predkrizového stavu, v danom pripade stavebného boomu, spekulativneho
developmentu a bezhlavého investovania do nakupov nehnutelnosti, sa konat’ uz nebude.

Najlepsie vykazy predlozili priemysel a logistika

Pokial sme na prahu roka 2010 predpokladali, Zze bude znamenat zapas o prezitie, v ramci ktorého nezhynu
iba ti najsilnejsi, najlepsi a najchytrejsi, v jeho retrospektive dnes vidno, Ze aj ked’ definitivny exitus vo
viacerych pripadoch napriek ocakavaniam nenastal, niektoré developerské Ci stavebné firmy presli
pozvolna do stavu zd(havej, dobrovolne prijimanej agdnie. Znovunastolenie trhu predavajlceho, kde
zjednavanie ceny nema v kontexte nadstandardnych obchodnych marzi miesta, sa totiz ¢im dalej, tym viac
pre nich ukazuje ako nostalgicky povzdych za nedavnou érou realitnych zlatokopov, ktora definitivne
doznala svojho konca.

Vyprovokovanie stagnujluceho dopytu a jeho prebratie z dlhodobej letargie - tento klucovy zamer aktérov
na strane ponuky - sa v bilancnych ukazovateloch najviac vydaril priemyslu a logistike, ktoré si tak ako
metrov a stale sa znizujlcou mierou neobsadenosti. Pre Uplnost vsak treba doplnit, ze mu k tomu vyrazne
dopomohla nielen inovovana stratégia a vytrvalost’ pracovnikov marketingu, ale rovnako stagnacia novej
vystavby v kontraste so zvysenou sprostredkovatelskou aktivitou poradensko-realitnych spolocnosti.
Nespochybnitelnym stredoeurépskym tigrom daného segmentu sa stal i na Slovensku dominantny ProLogis.

TaZko pritom povedat, ¢&i sa pod tym podpisal spominany ,,posun v poznani“ alebo i$lo len o ,,vy$$iu moc*
nemennych zakonov fyziky. Zatial ¢o pokles, po krize azda druhé najfrekventovanejsie slovo, mal este
zaliatkom roka daleko od dotyku s pomyselnym dnom, v jeho pomaly sa naplfiajicom zavere sme mohli
Coraz Castejsie poCuvat’ spravy o jeho spomaleni. A to najma na medzimesacnej, ba tu i tam dokonca
medzikvartalnej komparacnej baze. Strohost statistickych vysledkov ale velmi ¢asto spochybnovalo Siroké
spektrum rychlo sa striedajucich protikladnych nalad - od samodestruktivneho pesimizmu az po
nepodlozeny optimizmus.

Navrat k malometraznym konceptom byvania
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Ako sa zda, heslo ,,LepSie predavat za menej ako vobec* si developeri rezidencného segmentu ani v
uplynulom roku - az na zriedkavé vzacne vynimky - nebrali k srdcu masovo. Pricina je prosta: malokto z
nich sa odvaZil poucit’ z vlastnych chyb a vydat sa novym smerom, napriklad vyplianim dier na trhu v
podobe najomného alebo tzv. startovacieho byvania. S istotou mozZno skonstatovat’ len to, Ze koncept
okazalych velkometraznych bytov zaradenych do luxusného segmentu mnohi trpko olutovali a zavrhli.
Navrat k mensim formatom obytného priestoru a k jeho minimalistickym, no zaroven prisne Gcelnym
praktickym dispoziciam je iba jednym z mnohych logickych vyusteni predkrizovych trendov.

Z tohtorocnych konferencnych a diskusnych projektov nasho internetového casopisu vyplynulo niekolko
vystiznych postrehov. Ci sa rozpoznané rizika stali nAvodom na dobré riesenia, &i je novy trh ,,diametralne
iny nez doteraz“, Ci sa vycistil v prospech tych, ¢o chci na nom pésobit’ dlhodobo, alebo ¢i uz klient
rozlisuje, Co je dobré na papieri a ¢o v realite - to v konecnom dosledku nerozhodnu ich autori, ale casovy
odstup. Na druhej strane niet nad jedinl pochybnost’, Ze ak Cast investorov objavila svoju druhu prilezitost
v obnovovani mestskych centier, neslo o nijakl zalubu, ale o vyuzitie predvolebnej agitacie dosluhujucich
primatorov a starostov miestnych samosprav.

Kuridzne a v mnohom poucné mozu byt napokon hodnotenia d'alSich realitnych mesiacov od februara po
november 2010 podané optikou Stavebného fora: Akoby pojem kriza bol iba Cirou fikciou, Ostrovceky
optimizmu sa pomaly zvacsuju, Prim hrali regiony a ich priemyselné parky, V znameni uprsanych prehier i
Ciastkovych Uspechov, Slovenské stavebnictvo sa vyhrabava z jamy, Namiesto Utlmu defilé novych trendov,
Optimizmus legitimny - euforia predcasna, Samosprava: boj o programy ci o kresla? alebo Mensie projekty
prihrali komunalne volby.

V snahe pomenovat a postihnit’ podstatu aktualnych trendov mienime pokracovat’ aj v budicom roku. V
istom zmysle sa nechame inspirovat’ striedmym odhadom lidrov slovenského stavebnictva, ktori na svojom
novembrovom stretnuti v bratislavskom Kempinski Hotel River Park nazvali odchadzajuci rok 2010 rokom
poklesu, bliziaci sa rok 2011 rokom prezitia a zatial vzdialeny rok 2012 rokom mierneho rastu. Budeme
nekompromisne sledovat’, ako sa tieto ich slova naplnia...
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