3x rezidence: kde se Cechiim dobre Zije, o jakém
bydleni sni a jak byty nejradéji nakupuji
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Béhem leto3niho roku bylo na téma ,rezidence“ v Cesku publikovano nékolik zajimavych vyzkum( - nékteré
uz mozno Fici tradi¢né, jiné jako novinka -, kterou vygenerovaly potreby firem plsobicich na tuzemském
realitnim trhu. Vysledky téchto prdzkumu maji riznou vypovidaci schopnost, nepochybné jsou ale pro ty,
kteri s rezidencemi maji co do ¢inéni, pozoruhodné a inspirativni, a to jak samy o sobé, tak jesté vice ve
vzajemném porovnani.

Idealni bydleni: garaz, zahrada, terasa

Sedét na zahradé obklopen veselymi détmi a auto zaparkované ve vlastni garazi - to je ,,rezidencni“ sen
vétsiny Cechd, jak ukazal nedavny priizkum spolecnosti Avestus Real Estate. Priizkum se zabyval
problematikou bydleni a v jeho ramci bylo 350 lidi ve véku 28 - 55 let Zijicich v Praze a stfednich Cechach
pozadano, aby se podélili o své sny a prani z oblasti bydleni. Vsem bylo poloZeno dvacet otazek; odpovédi
mj. ukazaly, Ze lidé maji, co se tyce jejich domov(, velmi jasné predstavy. Prizkum prokazal, Ze vétsina
PraZan( a lidi ve stfednich Cechach rada Zije v hlavnim mést& nebo jeho okoli, ale zarovef si preje byt v
blizkosti zelené a dulezita je pro né i moznost v klidu odpocivat. Zajimavé jsou konkrétni predstavy

respondentd o idealnim bydleni:

 kuchyn: to je zjevné kralovna ceskych rezidenci. Pro 85 % Ucastnikl prizkumu je velika kuchyn
nutnosti. Vareni dnes jiz neni jen nutnou nezbytnosti, ale i konickem, a je pro né treba mit dostatek
prostoru;

o garaze: 95 % dotazanych chce garaz. Divodem jsou klimatické podminky a bezpeci. Nicméné i presto,
ze lidé uvedli, Ze garaz je prakticka a uzitecna, asi 20 % z nich priznalo, ze jsou prilis lini na to, aby
ji pouzivali kazdy den;

« zahrady: zelena plocha pro odpocinek byla dulezita pro naprostou vétsinu dotazanych. Celych 82 %
respondent( uvedlo, Ze projekt bytové vystavby, ve kterém by kazdy dim ¢i byt mél vlastni zahradu,
by byl jejich snem. Stejné dulezité je i soukromi na zahradé. Co se tyce oploceni, 68 % ucastnikd
ankety preferuje ,,zeleny* plot oproti betonu ¢i jinym stavebnim materialim. Zahradnika by ocenilo
42 % respondentu - zahrada je sice povazovana za idealni misto pro odpocinek a socialni komunikaci,
ale zaroven je péce o ni povazovana za tézkou praci;
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« design: Cesi jsou particka, ktera si viechno nejradéji udéla sama - 64 % respondent(i ma za to, ze
design bytu si nejlépe navrhnou sami. Nicméné 15 % z nich se radéji napred poradi s odborniky; 32 %
dokonce necha veskerou praci na bytovych designérech. Kdyz dojde na podlahy, vyhrava jednoznacné
drevo, kterému dava prednost 64 % respondentu, kdyZ koberce preferuje pouze 26 % z nich;

« dispozice idealniho domu: v pomyslné soutéZi, jaky pokoj ¢i prostor Cesi povazuji za nejdlezitéjsi ve
svém domé/bytu sn(, zvitézila terasa (30 %), nasledovala garaz, pracovna a bazén ci jiné wellness
zafizeni (vSechny tfi po 15 %). Takrka tretina respondent( touzi po velké satné, 20 % z nich by zase
rado mélo pokoj pro hosty ¢i pracovnu.

Idealni lokalita: Hradec Kralové, jizni Cechy, Havli¢kiv Brod

Trochu jiny vyzkum, opirajici se nikoli o predstavy ci sny, provedla letos uz potreti spole¢nost Master Card.
Zabyval se ekonomickou, socialni a environmentalni situaci nejvétsich mést CR. Z objektivnich dat a
informaci vyplynulo, Ze kvalita Zivota je u nas nejvyssi v Hradci Kralové, Praze a Pardubicich. Do prvni
desitky se probojovala jesté tfi jihoceska mésta (Pisek, Ceské Bud&jovice a Tabor), doplnéna o PlzeR,
Mladou Boleslav, Brno a Havlickav Brod.

V ramci prazkumu bylo sledovano jedenact ukazatelll. Hradec Kralové dosahl ve ¢tyrech z nich lepsich
vysledku nez Praha, ktera skoncila druha v poradi. Hradec Kralové ma velmi dobré vysledky v ukazatelich
mapujicich nezaméstnanost ¢i dopravni dostupnost. V okrese Hradec Kralové maji také muzi narozeni v
letech 2004 az 2008 nejvyssi nadéji na doziti, a to 75,4 let. V pripadé téhoz indikatoru platného pro zeny
se s 80,4 roku Hradec Kralové umistil na paté pozici. Mésto bylo také diky diversifikované ekonomické
strukture pomérné malo zasazeno ekonomickou krizi. Pro kazdé mésto na vrcholku zebricku nicméné plati
jiné charakteristiky:

« Praha - hlavni mésto dominuje republice, resp. méstim v ekonomickych ukazatelich. Je zde
jednoznacné nejlepsi situace na trhu prace, coz Uzce souvisi i s dalSim ukazatelem, poctem
ekonomickych subjektd na 1000 obyvatel. V téchto ukazatelich zaujima Praha prvni misto mezi
hodnocenymi mésty. Naopak nejhorsi postaveni ze vsech hodnocenych mést ma Praha v indexu
zabyvajicim se kriminalitou ¢i cenovou dostupnosti bydleni;

 Pardubice se stejné jako Praha vyznacuji pomérné dobrou situaci na trhu prace. Mésto ma také
vyhodnou polohu z hlediska napojeni na evropskou zeleznicni sit, a to mu vyneslo druhé misto v
indikatoru, jez hodnoti pocet mezinarodnich zeleznicnich spoju;

« JihocCesky kraj - o vysoké kvalité Zivota v tomto region svédci fakt, ze vsechna hodnocena jihoceska
mésta (Pisek, Ceské Bud&jovice a Tabor) se v Zebficku umistila v prvni desitce. Pisek a Ceské
Budéjovice maji velmi dobré postaveni v ukazatelich hodnoticich nezaméstnanost v regionu, Tabor

 Mlada Boleslav se v celkovém hodnoceni kvality Zivota dle stanovenych index( umistila na 7. pozici. K
jejim silnym strankam patri dobra dopravni dostupnost z hlediska silni¢ni infrastruktury ¢i velmi
dobré vysledky v ukazatelich mapujicich pracovni trh;

 Brno se v hodnoceni kvality zivota podle stanoveného indexu umistilo na celkovém 8. misté.
Zajimavého vysledku dosahlo v oblasti zivotniho prostredi - spolu s Kromérizi bylo vyhodnoceno jako
mésto s nejlepsi dostupnosti zelené.

« Havlickav Brod je prekvapenim zebri¢ku. Umistil se hned za Brnem a preskocil i “své” krajské mésto
Jihlavu, a to hned v Sesti ukazatelich, napr. nizké mire nezaméstnanosti, cené bydleni nebo v kvalité
zivotniho prostredi.

Idealni nakup: se slevou
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Jednou z nejdynamictéjsich realitnich kancelari je u nas dnes sit’ s vymluvnym nazvem dumrealit.cz.
Jakousi jeho medialni pobockou je web realitymix.cz, dnes podle poctu nabidek 2. nejvétsi realitni portal
v Cesku. Praveé z jeho tdaji byly vygenerovany zajimavé Gdaje o aktualnich cenach po celé CR a jejich
pohybu ke konci druhého pololeti.

Veskeré nakupy rezidenci v Ceské republice, byt v zavislosti na lokalité a kvalitativni ,,tFid&“ s riznou
intenzitou, ovlada jediné kouzelné sllvko: sleva. Dosahnout nizsi ceny, nez jaka je nabizena, je
univerzalnim nakupnim snem veskeré ceské populace - zatimco v maloobchodu je ovsem treba vyckat
jednorazovych nebo casové limitovanych akci, na rezidenénim trhu lze ,,se slevou“ nakupovat v poslednich
letech stale. Pro kupce vyhodnéjsi slevu lze prosté sjednat primo pri nakupu (odtud také statisticky
zapeklity rozdil mezi cenami deklarovanymi a realizovanymi). Developersky marketing této tendenci jde
vstric a tak se to letnimi, akénimi, startovnimi slevami a nékdy i primou pobidkou (,,Dojednejte si slevu“) v
rezidenénim obchodu jenom hemzi. Jak vyplyva z udajl portalu realitymix.cz a ukazuje nasledujici
tabulka, nejvétsi prostor pro tento sport v letosnim prvnim pololeti poskytoval obchod s rezidencemi v
Karlovych Varech, ale také v Jihlavé, Olomouci a Ceskych Budéjovicich.

Slevy z inzerované ceny

1. pololeti 2010 2. pololeti 2010 1. pololeti 2011
Lokalita % slevnénych  primérna % slevnénych primérna % slevnénych primérna
bytu sleva bytu sleva bytu sleva
Praha 78 6% 84 8% 89 10%
Ceske 70 5% 72 10% 77 12%
Budéjovice
Karlovy Vary 79 6% 85 10% 82 13%
Plzen 80 7% 82 9% 82 11%
Liberec 79 7% 89 10% 93 10%
Usti nad 71 8% 70 9% 74 10%
Labem
Fradec 75 8% 79 9% 82 9%
Kralove
Pardubice 75 6% 84 6% 85 8%
Brno 70 6% 81 8% 83 10%
Zlin 65 6% 70 6% 72 6%
Jihlava 85 8% 87 10% 93 12%
Olomouc 71 8% 77 11% 81 12%
Ostrava 80 7% 89 9% 94 10%

Autori uvedenych statistik slevovou manii a rozdily mezi cenami nabizenymi a realizovanymi kromé
vSeobecné znamych faktor( (krize, obavy z budoucnosti, pfevaha nabidky nad poptavkou, exekuce,
prodeje v tisni) pri¢itaji také priliSnym ocekavanim prodejct spojenymi s cenou uz provedené
rekonstrukce. Ceny stavebnich praci v Case totiz rovnéz klesaji a kupujici si toho jsou védomi - proto se
takto investované prostredky majitelim prodavanych rezidenci vraceji jen z¢asti.
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