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Dopyt na strane najomcov t'ahaju najma vyrobné firmy

Tento ukazovatel ma v stredoeuropskom regione klesajuci trend uz od roku 2009, s vynimkou Madarska. V
rozvinutych ekonomikach a na dobre fungujucom trhu, ako Hlobil zdoraznuje, by tento stav na jednej
strane vyvolal zaujem politikov a miestnych samosprav o zlepsenie podnikatelského prostredia, na strane
druhej by motivoval developerov k rychlemu zahajeniu vystavby. ,,Stredoeurdpsky trh vsak stale silno
pocituje restriktivnu politiku bank a ich velkd opatrnost’ voci financovaniu novych developerskych
projektov,“ usudzuje séf stredoeuropskeho timu C&W.

Svedkom rekordnych transakcii na ,,pokrivenom“ priemyselno-logistickom trhu bol najma tohtorocny prvy
polrok. V krajinach V4 sa celkovo prenajalo takmer 1,5 milibna m2 modernych priemyselnych ploch, ¢o je
viac nez vysledky celého roku 2005 a skoro tolko ako celé roky 2006 a 2009, pripomina sprava C&W. Ako z
nej zarovef vyplyva, podiel volnych ploch pod 10 percentami mdZe vo vybranych lokalitach CR vyhnat ceny
za prenajom nahor, odradit’ nové vyrobné a logistické firmy vstlpit’ na ¢esky trh, a tym udrziavat’
nedostatok pracovnych miest, ako aj zakaziek pre miestne firmy.

»Zvysenu aktivitu najomcov tahaju predovsetkym vyrobné firmy, ktorym s dari, Specialne v automobilovom
plochy a stahuji sa do modernejsich priestorov, ktoré lepsie sp(faju ich poziadavky. Rovnako dochadza k
expanzii zasob a k relokacii skladového hospodarstva zo zapadnej Europy. Je to evidentné na polskom trhu,
ktory dokaze prilakat zahrani¢nych investorov a retazce,“ vysvetluje suvislosti Ferdinand Hlobil.

Orientacia na predprenajmy ci na mieru Sité zakazky

Konstatovanie v Uvode o nedostatku novych ploch v danom segmente pritom vobec neznamena, ze by sa v
tejto oblasti totalne nic¢ nedialo. Polrocna bilancia 2011 (198-tisic m2 dokoncenych ploch na prenajom) sice
hovori az o 10-nasobnom prepade oproti roku 2009 a skoro 8-nasobnom v porovnani s priemerom
poslednych 5 rokov, no lady s predsa len konecne pohli - a to dokonca aj na Slovensku!
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Nehladiac na to, Ze tento rok sa tu podla zmienky C&W Ziadne nové projekty zatial nerealizuju, developeri
zacinajl - aj v dosledku obmedzeného pristupu k financiam - opUstat nedavnu orientaciu na spekulativnu
vystavbu a k svojim najblizsim zamerom zacinaju pristupovat’ uz na zaklade predprenajmov alebo na mieru
Sitych zakaziek.

Pokial ide o preferencie investorov podla jednotlivych sektorov, tieto sa presunuli z maloobchodu na
kancelarske a taktiez priemyselné nehnutelnosti, do ktorych sa preinvestovalo az 511 milionov eur.
HInvesti¢na aktivita v strednej Eurdpe nabrala v prvom polroku 2011 spad. V Cesku, Mad’arsku, Polsku,
Rumunsku a Slovensku bolo preinvestovanych takmer 2,1 miliardy eur a ocakavame, Ze do konca roka by
mohol celkovy objem investicii dosiahnut’, 4,8 miliardy eur,“ hovori Charles Taylor, partner C&W.

Prologis pokracuje v pracach na dvoch BTS projektoch

Spominané ,,sitie na mieru“ pochopil ako imperativ doby aj popredny medzinarodny poskytovatel a
developer distribuénych nehnutelnosti, najvacsi hrac na slovenskom trhu Prologis, Inc (NYSE: PLD), a to
rozsirenim dvoch projektov v CR a SR. Prvym je 17 980 m2 dalsich ploch pre sG¢asného klienta v Prologis
Parku Galanta - Gan (DC4) umiestneného 60 km od Bratislavy v blizkosti dialnice D1 (E58). Po rozsireni
bude mat’ DC4 spolu 93 590 m2 modernych skladovych ploch a stane sa jednym z najvacsich distribuc¢nych
parkov na Slovensku.

Druhy BTS (Built To Suit) projekt predstavuje 6 800 m2 dalsich pléch uz existujiceho projektu stavaného
na mieru s terajsou rozlohou 22 350 m2 v Prologis Parku Praha-Jirny, umiestnenom 20 km na vychod od
Prahy, priamo pri dialhici D11, pre jedného z najvacsich prevadzkovatelov hypermarketov v CR - Globus.
Ten navysuje kapacitu svojich priestorov na 29 150 m2, pricom chce sklad vyuzivat ako svoju cesku
zakladnu pre logistiku s kontrolovanou teplotou.

Vystavba oboch logistickych hal sa zacala v 2. stvrtroku a dokonc¢ena ma byt v 4. kvartali roka 2011. Ako
podotkol Martin Polak, riaditel Prologis pre CR a Slovensko, spolocnost’ je jeden z mala developerov v
regione strednej a vychodnej Europy, ktory ma nielen moderné skladové priestory pripravené k
okamzitému prenajmu, ale aj Siroké portfélio volnych pozemkov, vd'aka ktorym si jej klienti mézu nechat’
postavit’ priestory presne podla ich predstav a navyse so strategickym umiestnenim.

Portfélio spolocnosti Prologis dnes presahuje 3,7 miliona m2 rozmiestnenych v 41 distribucnych parkoch. V
CR a SR pozostava z 9 distribu¢nych parkov (43 budov) s celkovou rozlohou 990 000 m2 priemyselnej
plochy. V sucasnosti ma v regione vo vystavbe 3 projekty zahrnajuce 66 000 m2.

PrediZzovanie zmlav a rozsirovanie ploch sa podmienuju

Spravy o vystavbe byvaju spravidla dobrym signalom aj pre najomné transakcie - dalo by sa dokonca
povedat, ze obe aktivity sa Casto navzajom podmienujl. Ak sa Prologisu v 2. Stvrtroku 2011 podarilo
obnovit zmluvy napriec¢ celym regionom stredovychodnej Eurépy (na vyse 300 000 m2, z toho najvacsia
zahffia 99 000 m2), v Polsku, Mad’arsku, Cesku a na Slovensku to so sebou si¢asne prinasa velké rozsirenie
ploch.

»Prologis kladie déraz na kvalitné dlhotrvajlce vztahy s nasimi zakaznikmi a tieto pred(Zenia prenajmu
potvrdzuju, Ze nase vysoké standardy sluzieb a rozsiahla siet’ skladovacich priestorov su pre biznis nasich
zakaznikov vyhodné,“ povedal Ben Bannatyne, generalny riaditel Prologisu pre stredn( a vychodn( Eurdpu.
Na rozsireni ploch sa podpisal najma Uspesny 1. kvartal, ked’ sa slovenské portfolio kompletne prenajalo,
firma ohlasila tri projekty na mieru a od zaciatku roka podpisala d’alSie vyznamné prenajmy.
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KlG¢ové predizenia najmov za druhy stvrtrok 2011 (Prologis)
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