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Ve vétsiné architektonickych firem v USA je projekt rizen systémem Project Manager/ Project Architect/
Designer, Draftsmen (pojmenovani funkci ¢i pozic z praktickych divodi ponechdvdme v origindlu -
pozn.red.). Projekt Manager ma na starosti vzdy nékolik projektu, jeho praci je hlavné projednavani
obchodni stranky projektu se zakaznikem, kontrola harmonogramu a organizacni stranky projektud. Vétsinou
ma architektonickou licenci, ale neni to nutna podminka. Project Manager ma mit schopnost predevsim
presvédcivé artikulovat obchodni stranku projektu, ma mit osobni charizma a na to zatim zadné licencni
zkousky nejsou. Projekt Architekt architektonickou licenci naopak mit musi, koordinuje praci jednotlivych
projektantu, organizuje spolupraci se specialisty, jedna s dodavateli a projednava feseni projektu a
pripadné zmény se zakaznikem. O projektu by proto mél pravé on védét vse.

Zoning aneb zénovani

Na zacatku projektu se musi nejprve zjistit, jaky druh stavby je na daném misté povolen a jaké jsou
podminky pro vystavbu. Takovou informaci obsahuje zavazny dokument, tzv. zoning, ktery je vypracovavan
mistnim stavebnim Gfadem. Ten rozdéluje Gzemi podle riznych kategorii: residential (obytny), commercial
(komerc¢ni) ¢i industrial (pramyslovy). Zoning zaroven urcuje zakladni podminky pro stavbu - vzdalenost
objektu od hranice parcely, maximalni vysku objektu, umisténi stavby na parcele, povolené procento
zastavéni pozemku, nebo pomér mezi podlahovou plochou objektu a plochou pozemku. Pro méstskou
zastavbu v centru mésta je pro investory zajimava zoéna ,,bonus“ nebo ,,incentive“. Investor da napriklad
méstu k dispozici dvé spodni podlazi nového mrakodrapu pro verejné Gcely a mésto mu na oplatku povoli
zvysit stavbu o nékolik podlazi.

Stavebni norma

Pred deseti léty puvodni tfi v USA platné stavebni normy nahradila jedna - IBC (International Building
Code). Jejim hlavnim Gcéelem je zabezpecit bezpecnost lidi v objektu a jejich ochranu pred pozary. Norma
rozdéluje stavby do 10 skupin podle uzivani objektu, napr. A-Assembly, B-Business, E-Educational az k
R-Residential. Pro kazdou skupinu je pritom urcena maximalni povolena plocha a vyska objektu v zavislosti
na navrzeném typu stavebni konstrukce - téch konstrukci zna pét typu (jsou oznaceny rimskymi Cislicemi,
pritom Type | je nehorlava konstrukce a Type V. je konstrukce z jakéhokoliv materialu). V IBC jsou

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/20028/image-big.jpg

definovany i pozadavky na pozarni odolnost sty¢nych stén prostord s rozdilnym uzivanim, na pozarni
odolnost obkladt, povolenou hoflavost povrchi interiéru, pozadovanou stresni skladbu z hlediska horlavosti
pouzitého konstrukcniho typu. Obecné stavebni norma IBC velmi zvyhodnuje objekty, které maji
automatické hasici systémy (sprinklers), u nichz se povoluji mnohem vétsi uzitné plochy

IBC je velmi obsahly dokument, ktery je neustale doplnovan, proto kazdych nékolik let vychazi nové
vydani. Jednotlivé stavebni urady pritom aplikuji vlastni doplnky a Upravy zakladni normy, které se musi v
projektech respektovat. Na stavebni normu také navazuje International Fire Code, International Plumbing
Code, Energy Code a dalsi. Pro vystavbu rodinnych domku je uzivan IRC - International Residential Code.

Nékteré typy staveb

Zivotnost komer¢nich staveb v USA je (mimo centra mésta) kratsi nez v Evropé. Hlavnim diivodem je
dynamika narUstu populace a nasledné zvysSovani cen pozemku. ZvySovanim populace soucasné rostou
obchodni moznosti center spadovych Gzemi. Centra nékterych satelitnich mést kolem Seattlu se za
poslednich dvacet let prestavéla dvakrat.

Mimo béznych kategorii staveb je v USA velmi rozsirena forma vystavby ,,tenant improvement* (volné
prelozeno - ,,dobudovani najemnikem*). Investor v téchto pripadech postavi pouze konstrukci, strechu,
obvodovy plast, vytahy, schodisté, socialni zarizeni. V dalsi fazi najemnik (celé budovy, patra Ci jeho ¢asti)
na vlastni naklady a na samostatné stavebni povoleni vybuduje pricky, chodby, strop s osvétlenim,
klimatizaci, zvoli podlahovou krytinu - jednoduse receno ,,to dostavi“. Je to velmi efektivni systém
vystavby zejména pro zdravotnické ordinace, rdzné typy kancelari apod. Plocha pronajimaného prostoru se
vypocitava podle pravidel asociace BOMA (Building Owners and Managers Association).

Dalsim velmi rozsirenym typem staveb jsou v USA apartmenty neboli kondominia, stavéné na spekulativni
bazi. Investor vybuduje rezidence, pronajme je na deset let a v okamziku, kdy konci zarucni lhity
pouzitych materiald (a musi se zacit financovat opravy), rozproda jednotlivé byty do soukromého
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radové rodinné domky s byty nad sebou.

Nosné konstrukce mensich komercnich staveb jsou prevazné navrhovany z lehkého ocelového skeletu nebo
sténovou konstrukci ze ,,stads“. Kde je to ale mozné, investor z cenovych dlvodl pozaduje pouzit
drevénou konstrukci. Projektoval jsem mnoho rodinnych domku (v samostatné kapitole popisuji jejich
typickou konstrukci), kde se s dfevénou konstrukci pocita standardné. Velmi dilezitou vyhodou drevéné
konstrukce je také rychla a pomérné levna adaptace objektu.

Vyskové stavby jsou v USA rozdéleny do dvou kategorii. Objekty vyssi nez zhruba 150 m jsou definovany
jako mrakodrapy (skyscrapers). Objekty vyssi nez 35 metr( jsou nazyvany ,highrise®. Podle zarazeni
objektu do prislusné kategorie pak musi objekt splnovat pozadavky urc¢ené stavebni a pozarni normou.
Hlavni slovo pro zarazeni stavby do prislusné kategorie nicméné maji hasici, resp. jejich drad. Nedavno
jsem projektoval stavbu, ktera svou vyskou do kategorie highrise nespadala, nicméné pozarnici ji takto
posuzovali.
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