Institut urbanneho rozvoja ziada systémoveé
riesenie problémov
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Dosah dopravnej normy na investiéné projekty

Upozornit’ na negativa, ktoré platna podoba dopravnej normy pri schvalovani velkych investi¢nych
projektov sposobuje, sa odhodlala neziskova obcianska iniciativa Institit urbanneho rozvoja (IUR), ktora
zdruzuje profesie posobiace v oblasti rozvoja miest a tvorby krajiny. Na nedavnej diskusii monotematicky
zameranej na statick( dopravu ako sucast’ projektov byvania jej Gcastnici dospeli k povSimnutiahodnym
zaverom.

Poziadavky normy podla nich v niektorych pripadoch nezohladnuju realnu situaciu na trhu. Ako priklad
uvadzaju viacpodlazné bytové domy, kde sa od stavebnika vyzaduje vytvorit na 1-izbovy byt 1 stojisko, na
2-izbovy 1,5 a na 3- a viacizbovy byt 2 stojiska. ,,V praxi to bude znamenat, ze takéto pocty stati bude
musiet’ stavebnik postavit’ a skolaudovat’. Tu vSak predpoklady narazaju na problém zaujmu zo strany
kupujucich, kde sa realne cisla vyrazne nizsie,“ uvadza sa v stanovisku IUR.

Na porovnanie ponUka IUR Udaje z analyzy aktualnych projektov. Ako z nich vyplyva, len kazdy 10.
kupujuci 1-izbového bytu prejavuje zaujem o 1 parkovacie statie, pri 2-izbovom byte st to 2 z 3
kupujucich. Az pri 3-izbovom byte maju klienti zaujem o 1 statie na 1 byt.

Priklad so 100 bytmi - vztahujuci sa na Bratislavu - ukazuje, Ze nova STN sice pozaduje 160 stati, zaujem
trhu vsak nedosahuje ani 50 %. Mimo hlavného mesta je predajnost’ parkovacich stati dokonca vyrazne
horsia. Aby teda neostali nepredané, vznikne nestandardna situacia: stavebnici budl nuteni predavat’ byty
spolu s prislusnym poctom parkovacich stati.

Nova STN ani samosprava, ktora presuva riesenie parkovania na stavebnikov, podla IUR nepredklada
rieSenie nepredanych stati, ktoré zaplatia kupujlci. ,,Realne bude musiet kazdy zaujemca o byt kupit’ aj
parkovacie statie bez ohladu na to, ¢i vlastni auto. Preto moze dojst aj k situacii, Ze rodina kupujlica
3-izbovy byt, bude musiet’ kipit v novostavbe az 2 parkovacie statia,“ predpokladaju clenovia IUR.

Na posledné stretnutie clenov IUR bol pozvany hlavny dopravny inzinier mesta Bratislavy Ing. Tibor
Schlosser, ktory predostrel aktualnu Gpravu normy zabezpecujucej statickd aj dynamickd dopravu miest a
obci. V priebehu diskusie navrhol spolupracu v koncepcnych rieseniach pri tvorbe novej normy, ktora by
zohladnovala Sirsiu zhodu. IUR v zastupeni jeho predsedu Ing. arch. Romana Talasa tuto vyzvu prijal.

Ciastkové poplatky nepodporia koncepény rozvoj

Spominana diskusia neotvarala sUvisiacu problematiku Uplne nanovo - pred casom jej predchadzalo
vyhlasenie odbornikov zdruzenych v IUR. Varovali v nom pred rizikami Ciastkovych rieseni, ktoré su pre
rozvoj miest jednak nedostatocné, jednak nesystémové. Za taku oznacili aj iniciativu poslanca parlamentu
a exprimatora Bratislavy Andreja Durkovského na vydanie zakona o miestnom poplatku, ktory by sa vyrubil
za zat'azenie pozemnych komunikacii na Gzemi obce, alebo v sicasnosti pertraktované zmeny zakona o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku.
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,UZ takmer rok sa tejto problematike venujeme a v nasich diskusiach sa priblizujeme k realnym navrhom
koncepcného riesenia zmien. Tyka sa to rovnako stavebného zakona, ako aj spravodlivého systému
prispevkov na rozvoj verejného priestoru. Sme presvedceni, ze len sibezné riesenie obidvoch oblasti
prinesie Zelany efekt - viac financii mestam, povolovacie procesy bez prietahov pre investorov a
transparentny systém pre obcanov, ktori tak ziskaju informacie o pozitivnych prinosoch stavebnych
zamerov vo svojom okoli,“ poznamenal predseda instititu Roman Talas.

Teda nie parcialne riesenie problému rozvoj miest, ako je povedzme poplatok za zat'azenie ciest, ale
systémové kroky predstavuju podla predstavitelov IUR i odbornej verejnosti, ktor( zastupuju,
proklamovanu nevyhnutnost'. Pozaduju preto vytvorenie a zavedenie novej, transparentnej koncepcie
prispevkov, a to nielen na budovanie dopravnej infrastruktury, ale takisto na rozvoj ci revitalizaciu
verejného priestoru - zelene, parkov, ihrisk, cyklotras, spolo¢enskych priestorov a oddychovych zén. Na to
je vsak z pohladu IUR potrebné previazanie koncepcie prispevkov s komplexnym riesenim celého
stavebného zakona zahriajicim systém spravnych poplatkov, sankcie a lehoty zavazné tak pre investorov,
ako aj pre verejnd spravu.

»Myslime si, Ze tymto sposobom moZeme nastavit’ také fungovanie pomyselného trojuholnika verejnost’ -
samosprava - investor, ktoré prinesie benefity kazdému z jeho Ucastnikov. Samosprava nebude musiet’
viazat’ stavebnika revitalizaciou parku alebo vybudovanim kruhového objazdu a investor bude méct’ vopred
pocitat’ s povinnymi prispevkami podla spravodlivého klUca. Verejnost bude presne vediet, aké zlepsenie
ten-ktory stavebny zamer do ich okolia priniesol, kedZe samosprava bude musiet’ financie z projektu
pouzit’ na rozvoj verejného priestoru v dotknutom okoli, respektive v mestskej Casti, kde sa stavba
realizuje,“ uzavrel zastupca IUR v odbornej komisii bratislavského Mestského zastupitelstva Drahan
Petrovic.

Instit(t urbanneho rozvoja so sidlom v Bratislave vznikol v aprili 2010. Jeho clenmi su architekti, inZinieri,
projektanti, stavebné firmy, developeri, predstavitelia financnych institicii, marketingovi pracovnici,
pravnici, realitné kancelarie, ako i spravcovia nehnutelnosti. Poslanim IUR je vyvazeny a koncepcne
naplanovany rozvoj miest a obci, podpora efektivnej stavebnej ¢innosti, kvalitny rezidencny, komercny a
priemyselny development. Neskryva ani ambiciu sprostredkovat odborné sklsenosti svojich clenov pri
rokovaniach s organmi Statnej spravy, samospravy, organizaciami a Sirokou verejnostou.
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