Peter Becar (P3): So spekulativnou vystavbou treba
nad'alej pocitat’
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Nielen o doterajsej bilancii, ale aj o celkovej stratégii a planoch do najblizSich rokov sme sa porozpravali s
vykonnym riaditelom P3 pre CR a SR Petrom Be¢arom.

Napriek pozicii jedného z najvyznamnejsSich developerov, prevadzkovatelov, spravcov a operatorov
distribu¢nych centier v Europe patria prvé priecky na domacom priemyselno-logistickom trhu uz
dlhodobo vasim konkurentom. Je to nevyhnutnost’ i stratégia?

PointPark Properties sa zameriava na produkt ako taky, na kvalitu realizacie projektov a na spokojnost’
klientov. Na Slovensku posobime len od roku 2006, no za taky kratky ¢as sa nam podarilo zrealizovat’
projekty s vySe 120 000 m2 logistickych a vyrobnych priestorov, ktoré sp(fiaji nase naroéné kritéria.
Aktualne posobime v 10 krajinach EU a aktivne rozsirujeme nase portfélio 1,5 miliéna m2 vo vietkych
oblastiach nasich aktivit, ¢o koresponduje so strategickym cielom spolo¢nosti P3.

Dopyt silnie, nova vystavba slabne, volnych pléch ubuda. Rekordne nizka miera neprenajatosti
kontrastuje s rekordne vysokym objemom transakcii. Aktualny trend, ktory len t'azko zostava bez
povsimnutia, vyvolava medzi analytikmi pochybnost’, ¢i mozno stredoeurépsky - a obzvlast’ slovensky -
trh povazovat’ este stale za standardny.

Ak berieme do Uvahy faktor neobsadenosti, da sa slovensky trh povazovat so sic¢asnou mierou priblizne 3 %
za nestandardny. Za rozumnu zdrav( mieru sa povazuje 10 %, v zavislosti od velkosti trhu. Slovensky trh
vsak este nie je vo faze plnej rozvinutosti. V ostatnych dvoch rokoch z hladiska velkosti, ako aj z hladiska
dynamiky zaostal za zvySnymi trhmi strednej Eurépy (Ceskom a Polskom) - najma z dovodov ich vys3ej
neobsadenosti.

Spekulativnej vystavbe aspon nateraz odzvonilo a do popredia sa ¢oraz viac dostavaju predprenajmy
alebo na mieru konkrétneho zdkaznika Sité projekty. Dokazali ste sa v tomto duchu preorientovat’
alebo pocitate s jej navratom?

Build-To-Suit projektom sa na Slovensku venujeme od roku 2008 a momentalne dokoncujeme uz stvrty

projekt o velkosti 25 000 m2 v PointParku Bratislava pre spolocnost’ Schnellecke Slovakia. Nasim klientom
sa, samozrejme, usilujeme ponuknut’ okrem ,,okamzitého* riesenia aj moznost vystavby na kluc. Prave
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spojenie oboch moznosti vytvara pre nich idealne riesenie. V sicasnosti mame na Slovensku k dispozicii
priblizne 6 000 m2 existujucich volnych priestorov, ¢o nam umoznuje v pripade potreby prakticky ihned’
poskytnut’ klientom volny priestor. Zaroven vsak pracujeme aj na priprave dalSich projektov na baze
Spekulativnej vystavby, ako aj vystavby na klG¢. Takisto pracujeme na priprave projektov v novych
lokalitach, kde sme schopni poniknut vystavbu zhruba od 5 do 12 mesiacov. Spekulativna vystavba sa za
posledné roky obmedzila, do budlcnosti s nou treba vsak nad’alej pocitat.

Osobitne silny potencial ma segment vyrobnych a skladovych hal vo vychodnej casti Slovenska, ktoru v
sucasnosti developeri jeden po druhom doslova ,,objavuju“. Vy ste sa tu uz etablovali vystavbou
industridlneho parku na kluc v KoSiciach. Bude vasa expanzia smerom na vychod pokracovat’
kontrolovane, alebo vasou cielovou ambiciou je stat’ sa lidrom tohto regiéonu?

Vychod je, samozrejme, zaujimavy region aj pre nas. V budicom roku vidime potencial na vystavbu od 10
do 20-tisic m2, pricom celkovy potencial tejto lokality je az niekde na Urovni 50 az 100-tisic m2. Nase
aktivity na Slovensku rozvijame na celom Gzemni. Medzi d'al$ie lokality nasho zaujmu patri najma Zilina,
kde rozvijame PointPark Zilina, ale aj Trnava-Voderady, kde prave dokoncujeme vystavbu projektu na k(¢
pre spolocnost’ Audia Plastic. Dal$imi zaujimavymi lokalitami si Trencin, Banska Bystrica a Zvolen. Rychlost
a sila nasich aktivit vsak bude zavisiet najma od prilevu investicii a pdsobenia nasich klientov v danom
regione.

Medzi priority vasho inovativneho podnikania ste zaradili aj obnovitelné zdroje energie (OZE). Podla
vlanajsej deklaracie by v buducnosti mali vSetky strechy vasich PointParkov niest’ fotovoltické
elektrarne. Ako pokracujete v napinani tejto idey, ktorej koneénym cielom ma byt presadzovanie
trvalo udrzatelného rozvoja?

V Cechach sa nam podarilo Uspe$ne instalovat solarne panely s celkovym vykonom vyse 8 MWh.
Momentalne pripravujeme niekolko dalSich projektov s instalaciou fotovoltickych elektrarni, avsak ich
realizacia je ovplyvnena externymi faktormi - od technickych parametrov fotovoltickych panelov az po
legislativu v danej krajine. Myslienke trvalo udrzatelného rozvoja sa aktivne venujeme tiez v dalSich
oblastiach, ako su napriklad tepelné Cerpadla alebo Usporné inteligentné osvetlenia. Prvym najomcom
vyuzivajucim tato sluzbu sa stala spolocnost’ HOPI v PointPark Prague D1, kde sme vd'aka instalacii novych
»inteligentnych“ svetiel na ploche cca 40 000 m2 znizili naro¢nost’ prevadzky na produkcii CO2 o 353 961
kg roc¢ne a celkové prevadzkové naklady az o 66 %.

Cisla, grafy, tabulky - prevazne z takychto kamienkov sa sklada informaéna mozaika o Uspe3nosti
developera distribu¢nych hal. Ich architektonicky ¢i urbanisticky koncept zostava spravidla kdesi v
uzadi. Mozno byt’ vobec inovativny a tvorivy v pripade konvencnej formy priemyselného kvadra,
striktne danej jeho ucelom?

Na zaciatku a konci kazdého projektu su sice grafy, Cisla a tabulky, pretoZe su to klucové data pre
investorov a klientov, ale nie sl to jediné rozhodujuce faktory. Celkovy koncept projektu, dostupnost’,
dopravné napojenie, lokalita, ekonomické faktory, ale aj technicky Standard, exteriérovy vizual a v
neposlednom rade aj celkovy finalny vzhlad su faktormi ovplyviujucimi jeho kvalitu a vysledn( Gspesnost'.
Nase budovy vnimame ako priestor na podnikanie nasich klientov a miesto pre stovky zamestnancov.
PoZiadavky klientov smeruju preto na kvalitu prostredia, kvalitu pracovného priestoru, ako aj na kvalitu
sluzieb parku, ¢o nam umoznuje vyuzivanie novych technickych a dizajnovych prvkov.

cevve

obci, nezriedka dokonca priamo ,,na zelenej luke“, vyvolava pochybnosti o spolupraci developerov s
ich samospravami ohladom dopravného zat'azenia, vytvarania novych pracovnych prilezitosti ci
projektov na podporu miestnej komunity. Aky je zasadny postoj P3 k tomuto problému?

Umiestnenie nasich projektov rieSime vzdy s miestnymi samospravami a v Uzkom vztahu s miestnymi
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zaujmami. Nevidime priestor na realizaciu projektov bez vytvorenia pozitivnych faktorov na ich okolie. Je
pre nas velmi dolezity sihlas miestnej komunity. Prave jej spokojnost’ zabezpecuje Uspesnd buducu
realizaciu projektov, ktoré neskor prinasaju do regionov aj nové pracovné prilezitosti a pomoc v inych
oblastiach.
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