Rezidence Kampa - luxusni jistota
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V Praze je dnes podle statistik developerské spolecnosti Trigema v nabidce novych bytl celkem 7 200
polozek, z toho 2 600 predstavuji byty uz dokoncené. Zatimni vysledky prodeje projektu Rezidence Kampa
ve svétle téchto Cisel rozhodné nejsou spatné a lze pocitat s tim, Ze v dohledné dobé (projekt je na trhu
tfi roky) majitelé novych bytl zaplni cely diim na rohu prazské Viehrdovy a Ri¢ni ulice. Oviem nejspis
jenom virtualné. ,Mezi kupci prevladaji obéané Ceska a Slovenska. Jde o klienty velmi movité, hodné jich
zZije v zahranici, obvykle vlastni vice nemovitosti a nakup bytu v tomto projektu pro né vétsinou
predstavuje dlouhodobou investici,“ rika lva Novakova z JLLS.

Spolehlivost a jistota

Bohati lidé zvlasté v téchto dobach hledaji prilezitosti pro vyhodné a minimalné rizikové investice. Luxusni
byty v atraktivnich lokalitach evropskych metropolich jimi urcité jsou. Rezidence Kampa je - v tomto Uhlu
pohledu - nabidkou vskutku vyhodnou. Ceny (pohybuji se od 150 do 300 tisic K¢ za metr plochy) jsou nizsi
nez leckde jinde. ,,DraZsi nase byty ale byt nemohou, Praha neni Londyn!“ - lakonicky vysvétluje cenové
Gvahy investora Martin Kodes, obchodni reditel developerské sekce J&T. Zajem o luxusni byty ale v Ceské
metropoli existuje - napriklad sedm byt( v nedaleké vilové Rezidenci Svédska je uZ vyprodano. | na
prazském bytovém trhu plati obnosena pravda: luxus a lace se dobre prodavaji za vSech okolnosti. V
projektu J&T se pritom nejlépe a jako prvni prodaly byty drazsi, tj. vétsi a ve vyssich patrech. Cely projekt
zjevné spada do onéch 10 % ,,obratu prazského rezidencniho trhu, ktery podle statistik spolecnosti Ekospol
predstavuji investicni nakupy.

Vydrazena odumrt’

,»Vzhledem k nedostatku takto atraktivnich lokalit v centru Prahy je Rezidence Kampa naprosto originalnim
projektem, jenz neni porovnatelny se soucasnou nabidkou na rezidencnim trhu,“ tvrdi Martin Kodes.
Pritom podle néj firma J&T prisla k neorenesancnimu domu u Kampy viceméné nahodou - v elektronické
drazbé statniho majetku, kde figuroval jako odumrt (majetek, ktery zanechal zGstavitel bez dédice a ktery
obvykle pripada statu).

Historie domu spada az do druhé poloviny 19. stoleti - byl postaven v predpoli malostranského parku
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Kampa v roce 1892 jako ¢inzovni dim podle projektu architektonické a stavebni firmy Jechenthal &
Hnévkovsky. Celkova rekonstrukce a ¢astecna prestavba Sestipatrového domu podle projektu studia Loxia
nebyla snadna. ,,Dam byl v hrozném stavu, mozna patnact let se o néj nikdo nestaral,“ priblizuje Uskali, na
které developer narazel, M. Kodes. Stari a poloha domu si predevsim vyzadaly zajistit jeho statiku, coz
obstaraly jednak injektaze pod zaklady domu, jednak ocelové nosniky a systém nerezovych tahel o délce
dvou kilometr(. Nutné bylo i odstranéni drevénych stropd napadenych drevomorkou.

Dalsi komplikaci pro stavebnika byla skutecnost, Ze dim je pamatkové chranén. ,,Pod tvrdou kuratelou“
pamatkari bylo proto nutné zachovat radu originalnich stavebnich detail( (fasada, Stukova vyzdoba, okna),
pripadné je nahradit replikami a samozrejmé respektovat celkové dispozice domu. Zasadnéjsi zmény
rekonstrukce prinesla jen pro patro nejvyssi, kde byl plivodni ateliér rozdélen na tfi byty, a prvni nadzemni
podlazi, kde je umisténo technické zazemi domu vcetné parkovaciho systému s 13 misty. ,,Vzhledem k
tomu, ze jsme pocet bytl v domé zvysili jen minimalné, kapacita parkovisté je vice nez dostatecna,“
vysvétluje M. Kodes.

Efektivni investice

Vysledkem dvouletych priprav a zhruba roku a pal stavebnich praci je kompletné renovovany dim, kde
soucasnost navenek reprezentuje pouze vytah v prosklené sachté (nové jsou i vitraze na schodistich, svym
stylem ale zapadaji do historického stylu domu). Rezidence Kampa dnes nabizi svym obyvateldm 25
bytovych jednotek v riznych dispozicich od 1+kk az po 3+kk, kdyZ rozloha jednotlivych byt se pohybuje v
rozmezi 30 - 120 metrd Ctverecnich. Byty vyuzivaji systému centralniho vytapéni, v nékterych z nich je i
klimatizace, kazda jednotka ma moznost individualni regulace teploty. Interiéru bytd dominuji parketové
podlahy, repliky historickych dveri, rozlehla okna s atraktivnimi vyhledy a v nékterych z nich jsou
zachovany i pavodni klenby. Nékteré z byt byly novym majitelim predany jako sui generis polotovary.
,Veétsina z novych majiteld ma vlastni architekty, kteri jejich bytim davaji definitivni podobu,“ rika I.
Novakova.

»Projekt neni nijak zavratné ziskovy. Myslim, ze dosahujeme stejné Urovné marzi jako treba Central Group
Ci FINEP,“ komentuje M. Kodes ekonomickou stranku projektu. Stavebni naklady podle néj nepresahovaly
castku 150 mil. K& (oproti plvodnim predpokladim je ovSem naroky na pamatkovou ochranu objektu
zvysily o 30 %), k nim je nutné pricist jesté vydaje na nakup samotného objektu a na porizeni nahradnich
byt pro najemniky. Investor je nicméné s efektivitou projektu spokojen a podle slov M. Kodese hodla
developerska odnoz J&T ve svém angazma v segmentu vyssiho stfedniho a luxusniho bydleni pokracovat:
,Nezbyva nam ostatné nic jiného - laciné byty stavét neumime!“
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