Investori komercnych nehnutelnosti sa rozhoduju
podla regionov
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Polsko: vacsi trh vygeneruje viac prilezitosti

K pohladu na domaci trh s komercnymi nehnutelnostami v ramci zoskupenia V4, ktoré oznacil za dobry
marketingovy nastroj, ich vyzval moderator Jaroslav Kaizr z konzultacno-realitnej spolocnosti Cushman &
Wakefield. Priemyselny segment, ktory je podla neho akymsi ,,lakmusovym papierikom trhu“, nema v
kazdej krajine rovnakl poziciu. Preco?

»,Samozrejme, v Polsku je ovela aktivnejsi, Co suvisi aj s velkostou tamojsSieho trhu, ktory vygeneruje viac
prilezitosti. Je to vSak aj o aktivite developerov, najomcov i realitnych pracovnikov,“ uviedol Peter
Becar, vykonny riaditel PointPark Properties (P3) pre CR a SR. Ako dodal, treba sa zarover pozriet’ trochu
do minulosti. V roku 2009 uz podla neho investori prestali negociovat’ nové projekty, zatial co dobiehali
este starsSie. Vd'aka tomu rok 2010, povazovany za rok krizy, priniesol 15-tisic m2 na Slovensku, 150-tisic v
Cesku a zhruba 400-tisic v Polsku. ,,V roku 2011 mame u nas vo vystavbe dva projekty, v Trnave a v
Bratislave, Co vytvara doveru a motivaciu pre dalSich investorov, aby sem prisli,* podotkol Becar.

»Zaciatkom tohto roku som mal pocit, ze trh sa konecne zobudil. Prisli nové akvizicie, nové moznosti. To
bolo v prvom kvartali. Dnes je situdcia uZ ina. Zial, za¢iatoéné tempo sa znacne spomalilo. Momentalne
preZiva trh urité preckavacie obdobie. Co sa tyka ochoty bank financovat nové developerské projekty, vo
V4 nas uz predbehlo Polsko a Cesko,“ povedal riaditel architektonicko-projekénej spolocnosti Arch.Design
Slovakia a zaroven predseda predstavenstva SKGBC - Slovenskej rady pre zelené budovy Peter Kysela. Na
margo byrokratického procesu ich schvalovania dodal: ,,Pocul som o mnohych projektoch, ktoré stoja iba
preto, lebo na Urade sedi clovek, ktory sa boji o svoju stolicku, a preto ich neposunie dalej.“

Najomcovia svoje relokacné plany nezastavili

»Investori sa rozhoduju najprv podla regionov, a az potom podla jednotlivych statov a ich ekonomickej ci
politickej stability. Polsko je jedina krajina, ktora v priebehu krizy nezaznamenala pokles HDP,“
skonstatoval konatel Erste Group Immorent Slovensko Peter Malik. Ako doplnil, ich spolo¢nost’ developuje
projekt v Kosiciach, kde je park priemyselnych hal, ktoré sa ale statisticky nevykazujl. Podla neho presiel
slovensky priemysel tvrdou restrukturalizaciou a vyrobnymi kapacitami je na tom lepsie ako v roku 2000.
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Radovan Mihalek, riaditel pre lizing projektu BBC 1 Plus, zastava trochu iny nazor: podla neho situacia v
ramci V4 nie je - az na ten rozdiel, ¢o do objemu, v Polsku - zasadne odlisna. ,,Kym rok 2009 bol naozaj
slaby, v roku 2010 sa trh uz rozbehol. Pozitivne je, Ze napriek vyvoju v regione sme nezachytili, ze by
najomcovia svoje relokacné plany zastavili,“ zdoraznil na adresu kancelarskeho trhu na Slovensku, ktory
stotoznil s bratislavskym trhom. Ked'Ze cena pracovnej sily v hlavhom meste sa priblizuje europskej Urovni,
znizovanie nakladov v tomto smere podla neho nehrozi. ,,Napriek tomu sme pokles zaujmu
nezaregistrovali,“ dolozil Mihalek.

,»Ani ja som zatial nezachytil, Ze by developeri nechceli pokracovat v projektoch dalej. Verim, ze
investicie sem budu prichadzat’ aj v roku 2012, potvrdil Becar, ktory povazuje za prejav zdravosti
industrialneho trhu 10-percentnd mieru neobsadenosti. Na otazku moderatora k ,,Skaredosti“ dizajnu
priemyselnych parkov poznamenal, ze aj tu uz citit’ pokrok - napriklad v podobe budovanie valov, aby ich
nebolo vidiet.

,Dnes mdZeme sledovat’ expanziu potravinovych retazcov. Co sa tyka velkych znaciek, Slovensko nie je top
destinaciou. Retailovy trh je tu naozaj velmi maly. Jeho developeri sa doteraz orientovali na obrovské
shopping centra, menej uz na malé formaty, a prave tu vidim sancu pre mensie mesta vratane tych, ¢o
maju okolo 10-tisic obyvatelov,“ dodal k d'alSiemu segmentu Peter Kysela. Priestor na komplexy, kde nejde
len o zopar desiatok tisic m2, je dnes uz maly. Perspektivnejsie su podla neho shopping-mally (10 az
15-tisic m2) a este viac street-mally.

Budovy mo6zu byt’ zelené aj bez certifikatov

Co a kolko sa toho bude stavat? V Prahe ich je viac ako v Bratislave, ale to nie je stale ni¢ oproti
Anglicku,“ povedal na Uvod d’alsej Casti panelu venovaného ,,tolko omielanym“ zelenym budovam
moderator Jaroslav Kaizr. Na jeho slova nadviazal Radovan Mihalek, ktory sa domnieva, ze po prvych
takychto stavbach v Bratislave a v Kosiciach je predpoklad, Ze budu nasledovat’ d’alsi developeri s
certifikovanymi budovami.

,»Je super stretnut klienta, ktory ma o to zaujem. Samozrejme, vzdy sa to skonci pri diskusii a tom, aké to
bude mat prenho ekonomické dosahy. Su vsak aj klienti, ktori v tom nevidia len investiciu na zaciatku. V
Cesku sme implementovali solarne panely na obidva nase parky, ¢o zniZilo naklady na elektricki energiu o
10-15 percent. Daldim prikladom je instalacia inteligentnych svetiel,“ poznamenal predstavitel P3 Peter
Becar. Peter Malik potvrdil trend modernizacie aj v pripade Kosic: ,,Videl som tu mnoho zahraniénych
firiem posobit’ v katastrofalnych podmienkach. Dnes sidlia v modernych budovach, ktoré spifaji vietky
bezpecnostné i zdravotné parametre.“

,Usilujeme sa robit’ osvetu v tom, ¢o je to zelena budova. Ze teda nejde len o Usporu energie, ale aj o
ohladuplnost’ k zivotnému prostrediu a k lud'om. Budovy mozu byt zelené aj bez certifikatov, pokial
pouzivaju zelené technologie. Otazka nestoji tak, Ci zelené budovy ano alebo nie, ale kedy,“ vyjadril
presvedcCenie najvyssi predstavitel SKGBC Peter Kysela. Pokial ide o esteticku stranku budov, trh na
Slovensku podla neho na to nie je pripraveny. ,,My jednoducho nie sme Londyn - treba sa zobudit’. Pokial
vsak budd najomcovia ochotni platit’ vyssie najomné, mézeme uvazovat aj o krasnej architektare, “
zdoraznil Kysela.
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