Slovensky maloobchod sa prenajmami dot’ahuje na
uroven ceského
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UZ len porovnanie roénych objemov prenajatych priemyselnych ploch v CR (2007: 857 000 m2) a v SR
(2008: 287 000 m2) hovori samo za seba. Ktory typ najomcu vsak dominuje v jednom a ktory v druhom
state? Zda sa, Ze Cesky trh sa v tomto ohlade od trojnasobne mensieho slovenského velmi neodlisuje: v
oboch krajinach zaujali vediice postavenie s plus-minus poloviénym podielom logistické spoloénosti (CR 45
% - SR 51 %), ktoré C&W oznacuje za akysi ,,ekonomicky barometer“. Na oboch brehoch rieky Moravy stoja
na ich cele spoloc¢nosti ako DHL alebo Raben.

Vyrobcovia aktivnejsi v Cesku, retaileri na Slovensku

Hodnoty objemu prenajmov vyrobnych spoloc¢nosti a ich podiel na celkovom pocte prenajatych priestorov
sU vSak na Slovensku zo vsetkych monitorovanych sektorov najnizsie: 11 % oproti ,,ceskym* 35 % jasne
vypoveda o tom, ze slovenski vyrobcovia maju v danom ohlade co dohanat. ,,Okrem blizkosti Nemecka sa
pod tym podpisuju faktory ako nizka inflacia a stabilna mena v CR, ale aj nerozvinuta infrastruktira na
Slovensku a v neposlednom rade slaba pripravenost’ priemyselnych lokalit mimo okolia Bratislavy, kde
moderné priestory na prenajom v podstate neexistuji. V Cesku si mdZzu vyrobcovia vyberat’ z niekolkych
priemyselnych lokalit ako napriklad Plzen, Praha, Brno, Ostrava, ktoré tamojsi trh celoplosne pokryvaja,“
vysvetluje pric¢iny Peter OCovan z C&W. TohtoroCny prenajom 25-tisic m2 vyrobnymi spolo¢nostami vsak
podla neho naznacuje zvysenie priemyselnej produkcie na Slovensku.

Objemy prenajatej modernej priemyselnej plochy od roku 2007 v SR a CR

Naproti tomu slovensky maloobchod, ako jediny sektor monitorovany od roku 2007, sa s celkovo 180 000
m2 prenajmu objemovo dot'ahuje takmer na Uroven Ceského, kde sa za poslednych pat’ rokov prenajalo 194
000 m2. Inak vyzera uz porovnanie ohladom podielu tohto segmentu na vsetkych prenajmoch: zatial ¢o v
SR tvori jednu Stvrtinu, v CR iba 6 %. Co to ale znamena? Uréite nie jeho skutoéné postavenie, silu ¢i
potencidl. Statistika C&W poukazuje totiz na okolnost, ze v Cesku pdsobiaci retaileri prenechavajl
logistiku Specialistom a skladové priestory si prenajimaju nie priamo u developerov, ale skor cez logistické
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spolocnosti.

Na Slovensku je situacia odlisna. Pre tunajsi maloobchod ma svojou strategickou polohou Specificku
atraktivnost najma Bratislavsky kraj, kde je rozloZenych priblizne 95 % vsetkych skladovych kapacit v
State. Medzinarodne fungujuci retaileri (Takko, Mobelix a d’al$i) maju odtialto blizko tak do RakUska, ako
aj do ostatnych troch krajin V4. Domace znacky (Nay Elektrodom, Dracik) hlavné mesto zase podla
Ocovana motivuje svojou najvacsou kipnou silou a v neposlednom rade - v porovnani s ktoroukolvek inou
lokalitou v SR - aj nizSimi nakladmi na prenajom skladovych priestorov, ktoré umoznuje pocetnejsia
konkurencia tu posobiacich developerov logistickych parkov.

Percentualny podiel jednotlivych segmentov na prenajme skladovych priestorov v SR a CR

Centralne sklady spravidla v susednych krajinach

Studia C&W ozrejmuje situaciu aj v sGvislosti s Casto kladenou otazkou, preco byvaju hlavné sklady
umiestnené spravidla v Cesku, Polsku ¢ Mad’arsku. Dévodom je, ako Peter O¢ovan pripomina, relativne
nizky objem tovarov dodavanych na podstatne mensi slovensky trh. Logistické spoloc¢nosti maju tak
prirodzenu tendenciu svoje skladové kapacity az na bratislavsky region nezvacsovat, inymi slovami - ich
masivne stahovanie pod Tatry nateraz nehrozi. V Ziline, Preove alebo KoSiciach sa uprednostriuji tzv.
cross-dockové depa urcené na prekladku tovarov distribuovanych z hlavného skladu v zahranici na d’alsi
rozvoz po Slovensku.

Uvedené status quo pomahajl udrziavat’ pri Zivote vyraznou mierou maloobchodné ret'azce s centralou v
Ceskej republike (Baumax, Hypernova, Tesco, Carrefour, Billa). Tie, ako uZ bolo spomenuté, radsej
vyuzivaju sluzby skusenych logistickych expertov skladujucich tovary v Prahe, Plzni, Ostrave Ci v Brne,
pricom na Slovensku operuju na minimalnom respektive Ziadnom priestore. Pokracovaniu tohto trendu
nahrava aj stagnujuca vystavba novych skladovych hal a z toho vyplyvajlca ich z roka na rok sa zmensujuca
ponuka.

Azda jedind vynimku spomedzi potravinovych retazcov predstavuje Lidl, ktory presiel procesom vytvarania
samostatného Ustredia pre SR a ako prvy prikrocil k delimitacii spolocnej ¢esko-slovenskej centraly v
Prahe. Otazne je, Ci sa toto rozhodnutie stane prikladom pre inych a podnieti nielen zmenu obchodnej
politiky v prospech domacich vyrobcov, ale takisto vystavbu d’alsich velkoskladov.

Autori statistiky C&W jednako prichadzaju k zaveru, ze hoci dnes slovensky trh nedokaze vytvorit’ Sirokd
ponuku postavenych modernych hal na prenajom, priprava novych projektov zo strany developerov pomaly,
ale isto finiSuje. Hlavnym t'ahunom vsak podla ich predpokladov nebude maloobchod, ale priemyselna
vyroba - najma dodavatelia komponentov pre automobilovy priemysel. Objemy ploch prenajatych ostatnym
vyrobnym spoloc¢nostiam budul stUpat’ len pomaly, ked’Ze tieto umiestiuji svoju produkciu mimo Bratislavy,
Cize do lokalit z pohladu developerov menej atraktivnych.
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