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Spoloc¢enska zodpovednost’ vylepsi firmam imidz

Ako sme uz viackrat informovali, v tesnej blizkosti rezidencného projektu 3nity vyrasta moderna, trvalo
udrzatelna stavba, ktora naplni vysoké eurdpske Standardy pre ekoldgiu a energetickd ucinnost. Jej
konecnou ambiciou je ziskat’ po ukonceni vystavby medzinarodny certifikat LEED vztahujlci sa na ,,Core
and Shell“, ciZe na skelet, technologické systémy a plast resp. fasadu budovy. V rozpati stupnice
medzinarodného hodnotenia by mala dosiahnut Groven Silver s projektovanym poctom bodov 55 az 56
(Silver od 50 bodov vyssie, Gold od 60 bodov vyssie).

Ako vyzdvihuje aj poradensko-realitna spolo¢nost’ Colliers International, LEED certifikacia prinasa nielen
prenajimatelom, ale i najomcom zelenych budov vyhodny balik benefitov. Predovsetkym sa to prejavi v
oblasti zniZenych nakladov na energiu a prevadzku, ako aj zlepsenia celkového imidzu firmy, ktora
preferovanim priestorov prave v takejto budove preukazuje svoju spolocenskl zodpovednost’ a pozitivny
pristup k Zivotnému prostrediu. Uplatnené stavebné materialy zvysujla zaroven kvalitu certifikovanej
stavby a prispievaju k zdravSiemu pracovnému prostrediu, a tym aj k nizsej chorobnosti jej uzivatelov.

Budovy s certifikatom LEED sU vyhladavané aj pre optimalnu mikroklimu v interiéri. ,,Pravidelny prisun
Cerstvého vzduchu, dostatocne presvetlené miestnosti, bicyklové stojiska s hygienickym zariadenim, ale aj
dostatok zelene su faktory, ktoré vplyvaju na celkovy prijemny pocit zamestnancov a prejavuju sa aj ich
zvySenym pracovnym vykonom,“ podciarkuje Martin Malovec, odbornik akreditovany pre LEED certifikaciu
na Slovensku. V neposlednom rade plati, ze celkovy komfort pracovného prostredia, pocit fyzickej i
dusevnej pohody motivuje ludi k ovela vacsej kreativite, nez akej st schopni za beznych podmienok.

Systém chladenia hlavhym cinitelom uspornosti

Ako uz bolo napisané, budici najomcovia sa vzhladom na pouzité technoldgie mézu zaroven tesit’ na
nezanedbatelné Uspory prevadzkovych nakladov. Oproti tradicnym administrativnym budovam najvyssieho
Standardu by sa celkové predpokladané Uspory vydavkov za energiu mali pohybovat’ na Grovni 16 az 17 %!
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Ked’Ze najvacsi - viac nez polovicny - podiel na celkovej spotrebe energie pripada na chladenie budovy,
developer nainstaluje v objekte BBC 1 Plus efektivne chladiace zariadenia. Jedno z nich dokaze v zime
fungovat vo volnom chladiacom rezime, ¢o znamena, ze na chladenie serverovni vyuzije teplotu
vonkajsieho prostredia. Pokial ide o samotné kancelarie, tie si uz vezme ,,na starost“ systém stropného
chladenia, pozostavajuci z tenkych trubic naplnenych chladivom a umiestnenych v stropnom podhlade.
Prirodzeny sposob, akym sa potom prenesie chlad do prostredia, celt miestnost’ vychladi rovhomerne, bez
vyvolavania silnych vzdusnych prudov (aké sposobuji napriklad fan coily), bez virenia prachovych castic a
bez zbytocného nadmerného hluku.

Specialne sklo zredukuje tepelné straty aj zisky

Ako je zname, stycnu plochu, cez ktoru sa budova bud’ prehrieva alebo, naopak, straca teplo, tvori fasada.
Vd'aka pomerne nizkym hodnotam tepelnej priepustnosti Specialneho skla pouzitého na fasade BBC 1 Plus
(U = 1,1) bude ochrana budovy pred tepelnymi stratami mimoriadne efektivna. Material vSak dokaze - pri
sucasnom prepustani dostatku svetla - Uéinne redukovat’ aj tepelné zisky.

Na juznej a zapadnej strane objektu umiestnia solarnymi a veternymi senzormi vybavené poloautomatické
externé zallzie. Popri moznosti automatickej Upravy intenzity tienenia si ho kazdy najomca bude moct’
nastavit' aj manualne, vd'aka comu si vytvori také podmienky, aby zodpovedali jeho maximalnemu
komfortu a zaroven zabranili znamemu efektu neziaduceho oslnenia (Glare Prevention), ktory sa Casto
podpisuje nielen pod znizenu vykonnost, ale takisto pod rychlost’ a kvalitu plnenia pracovnych uloh.

Materialy z lokalnych zdrojov obmedzia tvorbu CO2

, Okrem uz vyssie spomenutych technoldgii, ktoré vyrazne prispejd k pohodliu a zdravému prostrediu, sa
neda nespomenut, ze BBC 1 Plus bude disponovat aj systémom zvlhcovania vzduchu, co prispeje k
vyssiemu komfortu, no najma k zdravsiemu prostrediu v budove. Vyhodou bude aj individualne meranie
spotreby kurenia, chladenia a elektriny, z ktorého budu klienti dostavat’ pravidelné spravy o stave spotreby
v ich kancelarskych priestoroch,“ informuje CA Immo vo svojej tlacovej sprave.

Samozrejmou sUcast'ou stavby ako celku maju byt dalej vlastné zberace dazd'ovej vody, osvetlenie
spolocnych priestorov aktivizované na principe pohybu, i zelené strechy a terasy, ktoré na vyse 50 %
celkovej stresnej plochy prispeju k priaznivej mikroklime. Developer pokracuje vo vypocte prednosti BBC 1
Plus Uspornymi vodovodnymi batériami na toaletach, stojanmi na bicykle ¢i ned’alekou Satnou so sprchami.
Pouzivanim lokalnych a certifikovanych materialov, dovazanych z ¢o najkratsej vzdialenosti, sa predchadza
nadmernej tvorbe CO2 uz pocas samotnej vystavby. V neposlednom rade sa drzitel certifikatu LEED
zavazuje svoj odpad separovat.

Predprenajom priestorov dosiahol uz 33 percent

Pokial ide o aktualny stav realizacie zelenej kancelarskej budovy BBC 1 Plus, jej vystavba prebieha v
stlade s harmonogramom, prezradil pre Stavebné forum.sk Gernot Weingraber zo spolo¢nosti CA Immo.
Hruba stavba je prakticky ukoncena, momentalne sa montuju hlavné vetvy vzduchotechnického potrubia a
paralelne s tym i fasada, ktora sa postupne aj zasklieva. Ukoncenie a kolaudacia su stanovené na august
2012. Moderna 13-podlazna stavba poskytne svojim uzivatelom najvyssi Standard kancelarskych priestorov
triedy ,,A“. Ako doplnil riaditel pre lizing projektu Radovan Mihalek, pre-lease je v sGCasnosti priblizne
tretinova (33 %).
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Spolocnost’ CA Immo nie je v danej branzi Ziadnym novacikom. Od roku 1987, ked’ bola zalozena, sa
zaobera developmentom a investiciami v oblasti komerénych nehnutelnosti. Svoju pozornost’ dlhodobo
zameriava predovsetkym na oblast’ udrzatelnych kancelarskych priestorov v Rakisku, Nemecku a vychodnej
Eurdpe.

Na principe trvalo udrzatelnej stavby zalozena kancelarska budova zacala paralelne vyrastat’ nastastie uz
aj v Kosiciach (EcoPoint). Popri tiez striebornej predcertifikacii ma medzi jej hlavné tromfy patrit’ kvalitné
trojsklo na obvodovom plasti, ktoré pocas 24 hodin zamedzi poklesu ¢i vzostupu teploty v objekte o viac
ako jeden stupen, alebo vyuzivanie zemského tepla zo 125 m hlbokych vrtov, vd'aka comu v nej
vykurovacie radiatory nebudu mat’ viac miesta. Napriek vsetkému sa zda, ze casové prvenstvo v
celoslovenskom kontexte pripadne zrejme bratislavskej lastovicke.

Zdroj a obrazky - Kharisma, CA Immo
1, 2, 3, 4, 5 - Vystavba kancelarskej budovy BBC 1 Plus je v plnom prude.

6 - Zlava: Gernot Weingraber, asset manager spolocnosti CA Immo pre stredn( a vychodnu Eurdpu,
Radovan Mihalek, riaditel pre lizing projektu BBC 1 Plus
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