Autorizovani inspektori proti novele stavebniho
zakona
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Programové prohlaseni vlady deklarovalo jako své priority mimo jiné omezovani korupcéniho prostredi a
snizovani byrokratické zatéze. Soucasny vladni navrh novely stavebniho zakona ale témto zasadam
odporuje. Jedinym nastrojem, ktery podle sou¢asného znéni zakona tyto pozadavky plni, je institut
autorizovaného inspektora, pravée ten ale znéni pripravované novely oklestuje co do ¢innosti i odpovédnosti
a podrizuje jej pfimé kontrole stavebnich Gradi. To nepochybné povede k posileni korupce a byrokracie a
v kone¢ném disledku i k zaniku této profese.

Inspektor je nezavisly a odpovédny

Korupce Uradu vykonavajicich statni spravu ve vystavbé je vseobecné znama, ale obtizné prokazatelna.
Stavebni Urady 1. stupné (obecni Urady) jsou pod tlakem lokalnich zajmu vlastniki nemovitosti, mistnich
podnikatell a nékdy i obecni samospravy. Zlepseni této situace prinesla, alespon ¢astecné, privatizovana
verejna sluzba autorizovaného inspektora. Ten totiz posuzuje mistni zajmy pouze podle pravnich predpist
bez osobni vazby k lokalité stavby. Pri své cinnosti nese plnou odpovédnost za zplsobené Skody i
odpovédnost trestnépravni a za dodrzovani zakona ruci svou licenci (jmenovanim, které mu udélil ministr
pro mistni rozvoj). PFi opakovaném nebo zavazném poruseni svych povinnosti mdze byt ministrem odvolan.
Moznost jeho korumpovani je proto témér vyloucena na rozdil od pracovnik( stavebnich uradd, jejichz
osobni odpovédnost je minimalni. Z dostupnych informaci lze dovodit, Ze naprosta vétsina staveb
posouzenych autorizovanymi inspektory byla zcela bezkonfliktné realizovana a je radné uzivana. Zavéry z
proSetreni nékolika procent spornych pripadu nejsou dosud zpracovany a rozsah pripadnych pochybeni
autorizovanych inspektort proto ani nelze objektivné posoudit. Vefejné znamych je pouze nékolik
medializovanych pripadd, které v celém rozsahu této agendy maji jen minimalni (a nékdy i zavadéjici)
vypovidaci hodnotu.

Ve prospéch sniZovani byrokratické zatéZe prinesla ¢innost autorizovanych inspektor( vyrazné zkraceni
procesu povolovani staveb (z nékolika mésic na nékolik dntl), jeho zjednoduseni (eliminaci zbytnych

Ukon( v Fizeni) a odbornou pomoc stavebnikim, kterou stavebni (rady jiz z podstaty svého postaveni
nejsou schopny poskytovat.

Prednostné vyuzivat zjednodusujici postupy
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Politicky zamér stavebniho zakona je vyjadren v jeho § 4 a je totozny s nazvem této Casti naseho textu.
Navrzena novela stavebniho zakona vsak zjednodusujici postupy neposiluje, ale jesté vice je komplikuje. V
pripadech povolovani staveb ve stavebnim rizeni i u staveb posouzenych autorizovanym inspektorem
poskytuje stéZovatelum (Ucastnik(m Fizeni), kteri neuspéli v fizeni Uzemnim, moznost vznést opétovné
totozné namitky, byt jsou jakkoli nepripustné. Stavebnik neni ochranovan ve svém pravu stavbu povolenou
v Uzemnim rizeni realizovat ve schvalenych parametrech. V rozporu se spravnim radem je stavebnimu
fizeni priznana funkce jakéhosi rizeni opravného, které muze doladit chyby z fizeni Uzemniho a jeho
vysledek dokonce zvratit a stavbu nepovolit. Novela stavebniho zakona méla prilezitost uvedené vady
napravit, presnéji specifikovat, zjednodusit a zrychlit rizeni vedena podle stavebniho zakona. Tak, jak je
navrzena, smeéruje vsak opacnym smérem.

Pravni (ne)jistota stavebnika

Stavebni zakon upravuje podminky Gzemniho planovani, stavebniho radu a projektovani. Jedna se o
specialni zakon upravujici Sirokou oblast uplatiovani vlastnického prava k nemovitostem podrizenou
obcanskému zakoniku a zastresenou Listinou zakladnich prav a svobod. Jakkoli stavebni zakon (SZ)
upravuje tato prava, neodpovida na zakladni otazky s uplatnénim prava vlastnického primo souvisejici.

» Koupim-li pozemek podle platného Uzemniho planu, ziskam jistotu pro realizaci svého zaméru
souladného s timto planem?

Ne, SZ neresi zdruky pro vlastnickd prdva, stanovi pouze jejich omezeni

o Ziskam-li Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, ziskam jistotu pro stavbu svého zaméru souladného s
timto rozhodnutim?

Ne, SZ nefesi ani v této fdzi zdruky pro vlastnickd prdva, stanovi opét pouze jejich omezeni a otevird
moznosti dalsiho napaddni zdméru.

« Je opravdu stavebni rizeni opravnym kolem pro neuspokojené Ucastniky rizeni Uzemniho, mohou mé
opravnéné zbavit prava stavét?

Ano, SZ nevylucuje a spravni fad umoznuje zablokovat prdvo stavét na zdkladé libovolného odvoldni proti
vyroku stavebniho uradu podaného libovolnym ucastnikem. O prdvo stavét je mozZné prijit i kvili chybé
urednika stavebniho uradu zanesené do vyroku povoleni. NavrZzend novela tuto moznost zavddi i v pripadé
staveb posouzenych autorizovanym inspektorem.

 Kdo a kdy muze blokovat realizaci mého zaméru, ktery je v souladu se statem chranénymi zajmy?

Kazdy kdo se prihldsi do doby, nez samostatnym fizenim neni ucastnictvi zbaven, a to opét ve lhitdch
podle spravniho rddu véetné lhit odvolacich. Stavebnikovo vlastnické prdvo, stavebnim zdkonem chdpané
spise jako hrozba pro oblany, je mozné subjektivné omezovat riznymi formami a Casto i bez ndleZitého
oprdvnéni. Pripravovand novela stavebniho zdkona na ukor prdvni jistoty stavebnik( rozsiruje okruh
Ucastnikd Fizeni, stanovuje vyrazné prodlouzZeni lhit na vyrizeni Zddosti, omezuje zkrdcené povolovadni
staveb a nepochopitelné prodluZuje proces vydani kolaudacniho souhlasu a s nim spojeného prdva jiz
realizovanou stavbu uZivat. Okruh nezodpovézenych otdzek novela rozsifuje predevsim zvysovdnim
sloZitosti a Casové ndrocnosti projedndvdni staveb.

OhroZeni unijnich projektu
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Slozita sit’ spravnich ukonu a jejich lhat, navrhem novely stavebniho zakona bohaté rozsirena, omezuje
moznost realizace nejen b&znych staveb, ale také vyznamnych projekt( dotovanych Evropskou unii. Rada z
téchto projektd ziskala potfebné dotace diky rychlosti a jednoduchosti postupl provadénych
autorizovanym inspektory a diky témér okamzité Gc¢innosti jejich certifikat(. Povinnost zabyvat se
jakymikoli pfipominkami podanymi do projednavani projekt( libovolnymi osobami, umoznuje protahnout
lhity rizeni do neomezenych hranic. Neexistuje sankce za neopravnéné omezeni prava realizovat stavbu
jako protivaha za Skody zpusobené takovym jednanim proti moznosti uplatnéni vlastnického prava
stavebnika. Obrovské mnozstvi projektd je napadano z nepripustnych hledisek a bez obrany statem se
prodluzuji, prodrazuji a nejednou zanikaji. Vysledny stav brzdi investicni rozvoj v zemi a odporuje
politicky deklarované podpore rozvoje podnikani.

Pracovni skupina autorizovanych inspektort ve sloZeni Brodsky, Rada, Drevikovsky, Koukolovd, Fuchs,
Kaderka, Vaverka.
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