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JLL: Na slovensky trh sa vracaju investori a
optimizmus
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Vacsina predajnych transakcii z portfélia HB Reavis

Investicie, ktorych drviva vacsinu pokryli kipno-predajné transakcie, sa zrealizovali predovsetkym z
portfélia spolocnosti HB Reavis. ISlo konkrétne o predaj:

« zostavajlcich 50 % bratislavského Aupark Shopping Centra spolo¢nosti Unibail-Rodamco v hodnote
154 milidnov €,
« susedného Aupark Tower za 85 milionov € spolocnosti Heitman.

Ako analyza JLL konstatuje, okrem transakcii HB Reavis sa pocas Stvrtého kvartalu 2011 na Slovensku
uzatvorili dalSie tri transakcie:

 Francuzsko-britska realitna skupina JF Hamilton Group odkupila portfélio nehnutelnosti od
spolocnosti Sekyra Group v celkovej hodnote 60 milionov €,

« Tatra Asset Management ziskal za 25 milionov € Baumax v mestskej Casti Lamac od BZ Group

 Rakuska realitno-investi¢na skupina Immpofinanz ziskala od spolocnosti Eyemaxx Real Estate
zostavajlci podiel portfolia Stop.Shops v hodnote 24 milidnov €.

Napriek tomu, Ze vyssie uvedené transakcie predstavuju zobchodované investicie, nie investicie do novej
vystavby, navysenie ich celkového objemu na hodnotu pol miliardy eur v roku 2011 podla JLL jednoznacne
signalizuje navrat doveryhodnosti a optimizmu na slovensky investi¢ny trh, a to najma v poslednom kvartali
minulého roka.

Nedostatok produktov utlmuje investiénu aktivitu

Z popisaného vyplyva, Ze previs ponuky nad dopytom je az na rezidenény segment uz dlhsie minulostou a
strieda ho opacny typ nerovnovahy. ,,V sucasnosti sledujeme narastajucu chut investorov ziskavat’ produkty
v industrialnom, kancelarskom, ako aj maloobchodnom sektore, hoci tito ich aktivitu znacne obmedzuje
limitovany pocet dostupnych produktov,” potvrdzuje konatel JLL na Slovensku a riaditel oddelenia
investicného poradenstva Miroslav Barnas. Ich nedostatok v kancelarskom sektore sice do istej miery
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utlmuje trhovu aktivitu, ale, ako zaroven dodava, v priebehu nasledujicich 12 mesiacov vraj mézeme
ocCakavat’ viacero novych prilezitosti.

,»Z pohladu investi¢nej aktivity v ramci strednej a vychodnej Eurépy (Bulharsko, Chorvatsko, Cesko,
Mad'arsko, Polsko, Rumunsko, Srbsko a Slovensko) sme zaznamenali vyznamny narast investicii- 072 % s
celkovym objemom transakcii v hodnote takmer 6,5 miliard eur. V Polsku a v Cesku bolo zobchodovanych
takmer 4,6 miliard, co predstavuje podiel 71 % z celkového mnozstva uskutocnenych investicii,” hodnoti
situaciu v regione riaditel oddelenia vyskumu trhu pre region strednej a vychodnej Eurépy JLL Kevin
Turpin.

Trojroény rekord v prirastku industrialnych priestorov

Ani Statistika z dielne JLL zamerana na jednu vyhliadnutd formu investovania vSak neznamena, ze by bol 4.
stvrtrok 2011 voci novej vystavbe azda macossky. Prave naopak - nazorne o tom vypovedaju Cisla o jej
prirastku na industrialnom trhu, ktoré nedavno v ramci svojej analyzy predlozila d'alsSia poradenska
spolocnost’ posobiaca v oblasti komerénych nehnutelnosti - Cushman & Wakefield (C&W). Ze bol najvacsi
od roku 2009, potvrdil Martin Balaz z oddelenia priemyselnych nehnutelnosti C&W.

vV,

Cast’ developerov, ze nastal prihodny okamih, a podpisala sa na tom, Ze v poslednom stvrtroku 2011
pribudlo na Slovensku najviac industrialnych nehnutelnosti za posledné tri roky. Obohatenim novej ponuky
o spolu 39-tisic m2 ich celkova vymera tak podla C&W dosiahla koncom starého roka 1,170 miliénov m2.

Ani samotné najomné transakcie v sledovanom stvrtroku nezaostali: ich objem 41 800 m2 predstavuje
vyrazny medzikvartalny narast o takmer 12-tisic m2 a najlepsiu bilanciu od konca roku 2009. V poslednom
kvartali vsak nizku ponuku volnych ploch zvysilo ukoncenie niekolkych kratkodobych najmov a prva
Spekulativna vystavba od roku 2009 - 14-tisic m2 v Malackach, ktoré zatial nemaju najomcu. Spésobom ,,na
klG¢ konkrétnym najomcom* sa stavalo v zilinskom i trnavskom kraji.

Akvizicia Lozorno Logistics Park signalom navratu dovery

Ozivenie novej vystavby v jednom sektore vyvola niekedy bezprostredne prirastok v druhom. Tak napriklad
spolocnost’ IPEC Group stavia pre DHL pri jeho terajSom areali v D1 Parku Bratislava/Senec administrativnu
budovu s rozlohou 1 100 m2 podlahovej plochy. Budova aj pozemok ostan( vo vlastnictve jednej z firiem
IPEC Group a DHL si ju bude dlhodobo prenajimat'.

»,Sme radi, ze jeden z prvych obyvatelov D1 Parku Bratislava/Senec sa rozhodol utvrdit’ svoj vztah k tomuto
podnikatelsky mimoriadne atraktivnemu priestoru a d’'alej na nom rozvija svoje aktivity,“ komentoval
dohodu s DLH generalny riaditel a majitel IPEC Group Ivan Carnogursky. Stavbu s predpokladanou vyskou
investicie 1,4 miliona € by si mal spominany najomnik prevziat’ uz v tomto roku.

Ceska realitna spolocnost’ CPI dokonéila ete vlani vyznamn( akviziciu logistického parku v Lozorne
nedaleko Bratislavy od spolocnosti AIRE GmbH & Co v hodnote 72,9 milidna €. Lozorno Logistics Park
predstavuje totiZ prvy a najvacsi park pre dodavatela automobilky Volkswagen v strednej Europe. Rozklada
sa na ploche 25 ha a pozostava z 5 skladovych hal s celkovou prenajimatelnou plochou 118 000 m2.

Spolocnost’ Lang LaSalle, ktora transakciu sprostredkovala, ju Ustami séfa oddelenia Capital Markets
George Lewisa komentovala nasledovne: ,Predaj projektu Lozorno Logistics Park je najvacsou transakciou
na slovenskom realitnom trhu od roku 2007 a jednoznacnym signalom o zvysujlcej sa dovere investorov v
tento trh.“
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Vedlci investi¢ného timu Cushman & Wakefield v Ceskej republike James Chapman k tomu dodal: , Tato
akvizicia je prikladom navratu dovery voci krajine. Sme svedkami vyrazného narastu poctu zahrani¢nych
investorov, ktori chcl investovat’ do kvalitnych aktiv v obchodnych, kancelarskych i priemyselnych

sektoroch. Slovenska ekonomika je jednou z najsilnejsich v Eurdpe a pracovny trh v tychto odvetviach je
stale silny. To su klUcové faktory pre zaujem investora. “

Ilustracné foto - JLL (Lozorno Logistics Park)
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