Rezidence: nepoucitelni prazsti developeri
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V lonském roce se v Praze prodalo celkem 3 791 byt(, coz znamena, ze z celkové nabidky bytovych
jednotek, které byly volné k 1. lednu 2011 nebo které byly do prodeje uvedeny pravé v pribéhu minulého
roku, se na trhu podarilo realizovat jen 38 %.

Je celkem pochopitelné, Ze v takovych pomérech absolutni Uspéch zaznamenal jen malokdo. Ze 154
spolecnosti, jejich produkci analytické oddéleni Trigemy sleduje, se jenom 8 z nich podarilo svou nabidku
zcela vyprodat, kdyz celkem logicky se jednalo o malé projekty s ,kapacitou“ do 40 bytovych jednotek. Za
Uspéch lze ale nicméné povazovat i vykon dalSich Sesti developerskych spolecnosti - toto sexteto svym
odbytem prekrocilo aspon 80% Uspésnost. Nad 60 % prodanych bytu ze vSech nabizenych se dostalo 26
developeru, nadpolovicni Uspésnosti pak dosahlo 39 spolecnosti. PFi Ghrnném pohledu a porovnani Grovné
prodeje a pocetni velikosti nabidky je patrné, Ze drtiva vétsina rezidencnich developert, ktera pusobi na
Uzemi hlavniho mésta Prahy (kam také spada prevazna cast komeréni bytové vystavby v Cesku), loni
dokazala na trhu udat méné nez 60 % toho, co na néj prinesli.

Velci a mali

Podrobnéjsi pohled na statisticka Cisla o prodeji prazskych novych byt( v roce 2011 nikoli prekvapivé
naznacuje, ze rozhodujici vliv na trhu ma jen mala skupina developerd. Své projekty sice v Praze nabizi
154 spolecnosti, coz je pocet vice nez slusny, ale pres polovinu vsech bytu, které v roce 2011 nabizely,
prodalo jenom Sest z nich. Dvacitka nejuspésnéjsich developeru se na celkovém objemu trhu podilela 70 %.
Pritom 80 % trhu pripada na prvnich 32 developerd, tj. 20 % vsech firem, které jsou poli komercni bytové
vystavby v Praze aktivni. Jaroslav Drda z Trigemy tyto vysledky komentuje jednoznacné: ,,Ukazkové a do
pismene se zde projevilo klasické Paretovo pravidlo ¢i princip: 20 % developerl se podélilo o 80 % vsech
prodanych bytu. “

Kvarteto developerl s pocetné nejvétsi nabidkou novych bytu - predstavuji ho spolecnosti Central Group,
FINEP, Skanska a Ekospol - se na lonskych vysledcich prazského bytového trhu prodeji podilelo z 44 %, tedy
ani ne polovinou. ,,Predstava, Ze tato velka ¢tyrka ovlada vétsi ¢ast trhu nebo dokonce prakticky cely, je
zjevné mylna,“ konstatuje J. Drda, ale dodava: ,,0cekavame nicméné, ze tento jejich podil v nastavajicim
obdobi poroste, protoze rada developert, zejména téch mensich a “na jedno pouziti’, trh opusti.*
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V praxi by to mélo vést k mensi roztristénosti trhu, ktera mu nejspis mnoho neprospiva, vzdyt tri Ctvrtiny
developerskych firem prodalo za cely lorisky rok méné nez 20 bytu. Podle nazoru autor( citovanych
statistickych prehledd je takto fragmentovany trh dlouhodobé neudrzitelny.

Nabidka opét roste ...

,»| na zacatku letosniho roku se opakuje lonsky scénar,“ rika Marcel Soural, reditel holdingu Trigema. Podle
néj nepoucitelni developeri ve snaze zajistit si Zivobyti vrhaji na trh dalsi stovky bytd - jenom za leden jich
v nabidkach pribylo vice nez 500.

Pritom k 1. lednu 2012 prazskou nabidku rezidenci predstavovalo vice nez 4 700 volnych bytu, které bud’
jiz byly dokonceny, nebo budou dostavény v pribéhu tohoto roku. Tedy i v pfipadé, Ze by se v tomto roce v
nabidce neobjevil uz zadny dalsi byt a Ze by nebyl zahajen zadny novy projekt, je tu nabidka o 1 000 byt(
prevysujici realnou poptavku. Nové vznikajici projekty pri soucasnych tempech prodeje tak jenom zvysi jiz
tak kriticky pocet lezaku, tedy byt(, které na nové majitele cekaji uz delsi dobu.
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