Projekty spred roka 2008 nekopiruju potreby
aktualneho trhu
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Na tomto impozantnom vysledku sa podla nich spolupodielali klesajuce ceny nehnutelnosti, rast priemernej
mzdy v narodnom hospodarstve, ako aj pokles Urokovych sadzieb pri hypotekarnych tveroch.

Ekonomicka dostupnost’ byvania atakuje 6-ro¢ny rekord

Ked’Ze uvedené konstatovanie sa tyka nielen Bratislavy, ale kazdého regionu SR, do komparativneho
hodnotenia mozno zaviest’ pojem ,,priemerne zarabajuci Slovak“. Ten si oproti stavu z roku 2008 (28 m2)
moze podla hlavného ekonoma VUB banky Zdenka Stefanidesa dovolit' vziat' si na hypotéku az o polovicu

.....

Este presnejsi ukazovatel ekonomickej dostupnosti byvania predstavuje hypoteticka plocha bytu alebo
domu, ktoru si ,,priemerne zarabajlci Slovak*“ moze kupit' z jedného hrubého mesacného prijmu. Svoju
najvyssiu Uroven dosiahol v roku 2005, ked’ podla analyticky Postovej banky Evy Sadovskej mohol zo svojho
platu nadobudnit’ 0,67 m2 byvania. Ako ale dodala, v dosledku rychlejsieho rastu cien nehnutelnosti ako
miezd slovenského obyvatelstva, ukazovatel v rokoch 2006 az 2008 klesal.

No po prichode hospodarskej krizy a prasknuti realitnej bubliny zacali ceny bytov aj domov postupne
klesat, aj ked’ sa tempo tohto procesu od vlani spomaluje. Oproti historicky rekordnej Urovni z roku 2008
sa tak prepadli 0 20 %, pricom v premietnuti na jednotku obytnej plochy klesli o 300 eur a ustalili sa na 1
200 €/m2. Ukazovatel ekonomickej dostupnosti byvania teda od roku 2009 plynulo rastol, az v roku 2011
dosiahol Uroven 0,63 - najvyssiu za poslednych 6 rokov.

Ponuky realitnych kancelarii dnes listuje menej ludi

A do tretice dalsi pohlad na sucasné moznosti ,,priemerne zarabajuceho Slovaka“. Tomu, podla analytika
CSOB Mareka Gabrisa, staci dnes na kipu jednoizbového $tartovacieho bytu odpracovat $tyri aj pol roka
(54 mesiacov), Co je v porovnani s rokom realitného boomu 2008 o vyse 2,5 roka - presne 32 mesiacov -
menej. Samozrejme, tento vypocet by fungoval jedine za nesplnitelného predpokladu, a sice, ze by si celu
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zarobenU mzdu odkladal.

Aby si vsak mohol dopriat’ byt trojizbovy, musi nan pracovat’ uz necelych 9 rokov, resp. 104 mesiacov, o je
o takmer polovicu dlhsie. Nové byvanie si pritom dokazu najrychlejsie zaobstarat’ obyvatelia Nitrianskeho
kraja, paradoxne v bratislavskom regione sa musi na takdto ,,vymozenost“ zarabat najdlhsie, doplnil
Gabris.

Aj ked’ sa zastupcovia vsetkych troch bankovych institlcii v pohlade na vyvoj po magickom roku 2008
zvacsa zhodujud, analyticka Postovej banky vidi v kazdom tvrdeni svoje ,,ale:

» Treba pripustit, Zze aj ked’ takyto trend pretrvava, rast miezd sa zmiernil, ba v roku 2009 mohol byt’
iba statisticky.

 Okruh tych, ¢o na kupu bytu ¢i domu mozu vobec pomyslat, sa pod vplyvom krizy a prudko rasticej
nezamestnanosti vyrazne zuzil. Sadovska zdovodnuje: ,,V roku 2008, ked’ u nas ceny bytov a domov
dosiahli strop, bola ekonomicka dostupnost’ byvania sice horsia ako dnes, no na druhej strane si
ponuky realitnych kancelarii mohlo listovat’ viac ludi.

Developerom chyba flexibilita, nekomunikuju s trhom

V ¢om spociva hlavny investi¢ny problém Slovenska, sa v ramci svojho vystipenia na nedavnej diskusii
Stavebného fora.sk v metropole Zilinského regionu pokusil zo svojho uhla objasnit’ Tibor Kocuta z
realitno-konzultacnej spolocnosti Reality holding, a.s. Ako uviedol, projekty pripravované pred
prelomovym rokom 2008, ked’ boli predrazené vstupy (pozemky) a zle nastavené financovanie, sa dnes
nepredavaju z viacerych pricin, ktoré zhrnul takto:
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