Hotelovy development: na obzoru mirné oziveni
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Nejvice je v Praze hotelu trihvézdickovych, celkem 161, a tvori vice nez tretinu celkového poctu
hotelovych nemovitosti v ¢eské metropoli. ,,Co se tyce poctu ubytovacich kapacit, z celkové nabidky 26 350
hotelovych liZek se jich vice nez 50 % nachazi v nejvyssim segmentu Ctyr- a pétihvézdickovych hoteld, “
dokumentuje K. Klecka pomérné vysokou kvalitu hotelové nabidky v Praze.

Hvézdy na prazském hotelovém nebi

Uroven Pocet nemovitosti Pocet pokojt
5-hvézdickové 31 4867
4-hvézdickové 76 8787
3-hvézdickové 161 10190
Jiné 72 2509
Celkem 340 26353

Zajem o hvézdicky

V prubéhu desetileti 2000 - 2010 zaznamenal hotelovy trh v Praze prudky rozvoj. Nabidka hotelovych
kapacit se v této dobé rozsifila o 7 000 novych lGzek, tedy takrka o 40 %, a vétsSina z nich se nachazi v
segmentu Ctyr- a pétihvézdickovych zarizeni. Recese ale na hotelovy development dopadla pomérné tvrdeé.
Jesté v roce 2010 byly na trh uvedeny tri nové hotely (Clarion Hotel Prague City, NH Praha Radlicka a
Moods Hotel), loni uz ale nebyl do provozu uveden zadny vétsi hotel.

K navstévnikdm prazskych hotelll patri predevsim cizinci (80 %), zatimco u regionalnich hotelovych zarizeni
je pomér presné opacny (80 % navstév pripada na tuzemskou populaci a na cizince jen 20 %). V roce 2010
byla Praha oblibenou turistickou destinaci Némcu, Rusu, Itald, Britd a Ameri¢and. Tato ,,teritorialni*
struktura ovsem vykazuje pomérné dynamicky pohyb, tak napriklad loni se snizil podil Itald (0 2 %) a
zejména Britl (o 14 %), naopak meziro¢né vzrostl podil Némct (o 11 %), Rusu (o 60 %) a Americ¢and (o 2 %).
Rostouci zajem je patrny na navitévach z jinych kontinentt, pribyva turistd z Asie (Cina a Jizni Korea) a
Latinské Ameriky (Brazilie).

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/20989/image-big.jpg

Recese tla¢i na ceny

,Navzdory stoupajicim poctim zahranicnich turistu, ktefi Prahu navstévuji, se ceny hotelovych pokojl v
zasadé neméni a v priméru se nyni pohybuji okolo 73 eur za noc. Diivodem je vysoka konkurence, ktera
drzi hotelové ceny hluboko pod Urovni roku 2008, kdy byly o priblizné 30 - 40 % vyssi nez nyni,“ rika Karel
Klecka.

Pres znacnou konkurenci a stale patrnou recesi v lonském roce obsazenost prazskych hotelll meziroéné
vzrostla z 62 % v roce 2010 na 67 %. ,,Diky tomu vynosova mira vzrostla o 10 % na Uroven 49 eur, coz je 0 5
eur vice nez v roce 2010,“ rika Karel Klecka. Podle néj nejvétsi navstévnost vykazuje hotelova Praha na
jafe a na zacatku léta. Silny je z tohoto hlediska i podzim, kdy se v Praze kona fada festivalt a akci s
mezinarodni Gcasti.

,»Prazsky trh hotelovych investic se odrazil ode dna, je nyni na vzestupu a lze predpokladat jeho dalsi
rozvoj. Nejvétsim problémem je omezené financovani tohoto sektoru ze strany bank v celém regionu
stredni a vychodni Evropy,“ tvrdi Angus Wade z hotelové divize Jones Lang LaSalle v Londyné. Karel Klecka
k tomu dodava: ,,Pocet investord, kteri by se aktivné zajimali o hotelové nemovitosti, je bohuzel omezeny.
Objem i pocet transakci s témito nemovitostmi zaostava za investicemi do kancelarskych a maloobchodnich
realit.“ Posledni realitni transakce v hotelovém segmentu probéhly v roce 2010 - Slo o pétihvézdickové
hotely v centru Prahy InterContinental a Mandarin Oriental.“

Plany a pomnicky

V soucasné dobé vystavba hotell opét mirné oziva. Letos byl otevren trihvézdi¢kovy Fusion Hotel*** a
aktualné jsou ve vystavbé tri hotely, z nichz by mély byt dva dokoncéeny v roce 2013 (Express by Holiday
Inn***, Hotel One**) a jeden o rok pozdéji (HN City Centre****). Hotelovy development se rozhybava i v
regionech. Jeho vlajku tam uz tradicné drzi skupina CPI se svym konceptem City Center, zaloZeny na
kombinaci hotelu, kongresového centra a dalsich sluzeb. ,,K hotelu pristavime kancelare a obchody a ¢asem
nékde mozna i byty,“ popsal koncept nedavno reditel CPI Zdenék Havelka a vysvétlil i jeho ekomomické
pozadi: ,,PUjde stale o jednu budovu, takze vystacime s jednim systémem klimatizace, jednim
parkovistém, jednim dieselagregatem. Pak uz lze dosahovat vynosu.“ Loni uz zacalo fungovat centrum v
Usti nad Labem, letos mé zacit s naklady 240 mil. K& rekonstrukce nékdejsiho hotelu Atom v Ostravé, z
néhoz se stane Ctyrhvézdickovy Clarion Congress Hotel Ostrava. CPI neni jedina - napriklad Jiri Lobkowicz
loni oznamil, Ze chce na ,,rodném* Mélnicku vybudovat rovnéz polyfunkcni komplex, kde pétihvézdickovy
hotel bude fungovat jako zazemi golfového greenu.

Vedle téchto realizaci ¢i pland ovsem hotelovy development ma i své pomnicky. K nim (nejspis) patri
projekt prestavby Schonkirchovského palace v Praze u Narodni tridy na luxusni hotel. Nemovitost i se
sousednim parkovistém totiz na zakladé rozhodnuti exekutora mifi do drazby. Podle plvodnich plani méla
do Prahy touto cestou proniknout spolecnost Accor se znackou Sofitel. Vysoka konkurence v tomto
segmentu a uz zminény Gtlum cestovniho ruchu (vyrazny byl predevsim v roce 2009) byl ovsem také
pric¢inou toho, ze dva luxusni hotelové retézce (Sofitel a Ritz Carlton) své plany expandovat do Prahy
odlozily. Odlozen je zcela jisté i projekt J&T: hotel Royale Meridien v byvalém sidle IPB na prazském
Senovazném namésti. Ten mél byt hotov uz v roce 2011, tedy loni.
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