Kancelare: rekonstrukce developery prilis nelakaji

Author: SF / pb | Published: 04.04.2012

Preference administrativnich novostaveb spojenych s vystavbou na ,,zelené louce* ze strany developert
naznacuje, ze v Praze je stale dostatek volnych pozemku umoziujicich novou vystavbu, ktera je obvykle
méné nakladna nez rekonstrukce. Vyjimku tvori centrum mésta, predevsim Praha 1 a Praha 2, kde volnych
parcel je pochopitelné méné a tak tady celkovy podil rekonstruovanych kancelari na jejich celku dosahuje
66 %, respektive 49 %. Naopak nejnizsi je v Praze 5 (7 %), dale pak na Praze 8 (11 %). Pravé v téchto
lokalitach se nachazi také nejvice rozvojovych ploch pro novou vystavbu.

PrestiZni adresa stale hraje roli

Podle studie poradenské spolecnosti DTZ prozila Praha rozmach rekonstrukci ¢inZovnich i jinych domu na
kancelarské prostory pravé na sklonku minulého stoleti. Od té doby kazdoro¢né vzrusta pocet a vyznam
novostaveb. ,,Souvisi to i s chovanim najemcu. Ti vyzaduji moderni klimatizaci a dalsi prvky zarucujici
komfort zaméstnancu, flexibilni prostory a v neposledni radé parkovani,“ vysvétluje Judita Middleton,
vedouci oddéleni pronajmu kancelari v DTZ. Podle ni ale presto maji renovované historické budovy,
alespon v centru Prahy, dostatek zajemcu o pronajem. Jde nejcastéji o zastoupeni obchodnich firem,
advokatni kancelare a dalsi spolecnosti, jimz zalezi na prestizni adrese i jistém geniu loci a pribéhu
objektu, kde sidli.

Jesté pred patnacti lety tvorily rekonstrukce kancelarskych budov nebo prestavba na kancelarské prostory
v Praze témér polovinu vSech kancelarskych developerskych projektd. Primérna velikost rekonstruovaného
administrativniho projektu pfitom v 90. letech byla 3 500 metrl ¢tverecnich; celkové bylo na trh dodano
priblizné 450 000 ,,Ctvercd“ kancelari v nové zrekonstruovanych budovach.

S prichodem nového tisicileti se vystavba v mnohem vétsi mire soustredila na nové projekty - mezi léty
2001 - 2011 pravé ty na trh ,,dodaly“ pres 1 450 000 metru ¢tverecnich novych kancelarskych prostor,
zatimco rekonstruovanych bylo pouze 340 000 metrd ctverecnich. Na druhou stranu se zvysila primérna
velikost rekonstruovaného objektu - z vétsich projektd lze uvést napriklad komplex Hall Office Park (25 000
metrd Ctverecnich v roce 2003), 4D Centre (23 000 m - 2004), kdyZ dobrym prikladem citlivé provedené
rekonstrukce a dostavby se v té dobé stal Palac Krizik (14 000 m - 2006) Ci Uspésny holesovicky projekt
Classic 7 (18 000 m - 2008).

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/21045/image-big.jpg

Rekonstrukci zase pribyva

Téma kancelarskych rekonstrukci v Praze nyni ozivilo hned nékolik vétsich projektd, které jsou bud’
dokoncené, anebo pred zahajenim. Na sklonku lonského roku to byl predevsim projekt Qubix 4 Praha (11
700 metru Ctverecnich), pred dokoncenim je pak projekt B3 Pankrac, kde rekonstruovana cast projektu ¢ini
témér 13 000 metrl. Spolecnost Immofinanz pred nedavnem ohlasila start kompletni rekonstrukce budovy
Jindrisska 16, ktera nabidne v pristim roce vice nez 6 000 metrd ctverecnich kancelarskych ploch. K dalsim
takovym projektim patfi rekonstrukce byvalé haly CKD Kotlarna v Karling, kde bude sidlit vydavatelstvi
Economia, a rovnéz prestavba budovy Na Prikopé 14 v reZii spolecnosti Lordship. A na podzim tohoto roku
se oc¢ekava zahajeni jednoho z nejvétsich projekt( na prazském trhu nemovitosti v poslednich letech.
Spolecnost Orco chysta rekonstrukci holesovického kancelarského komplexu Elektrickych podniki na ulici
Bubenska. Projekt s nazvem Galilei Business Centre po dokonéeni nabidne 30 000 metru ctverecnich
kancelari nejvyssi kategorie.

Podle DTZ lze ocCekavat, ze do budoucna podil rekonstruovanych budov na prazském kancelarském trhu
zase pozvolna poroste. Vedle snizujiciho se poctu vhodnych stavebnich parcel v tom budou hrat roli rovnéz
sofistikovanéjsi technologie, zarucujici i ve starsich objektech velmi komfortni a ekonomicky racionalni
provoz. V soucasné dobé je také mozné i starsi budovy nechat testovat nékterym z certifikanich systému
pro zelené budovy (LEED for Existing Buildings, BREEAM In Use). Po mensich Upravach a pri aktivni sprave
budovy lze vyrazné snizit provozni naklady a zlepsit kvalitu pracovniho prostredi, ¢imz se zvysi
konkurenceschopnost téchto budov v soutézi s novostavbami.
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