Recese logistice prospiva
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Podle nejnovéjsi zpravy poradenské spolecnosti DTZ ,,Property Times“ budou evropskému trhu logistickych
nemovitosti letos dominovat dva ekonomické trendy: nadprimérny ekonomicky rust v regionu stfedni a
vychodni Evropy a severskych zemich a naopak zpomaleni hospodarské aktivity ve ,,zbytku“ Evropy.

Poptavka roste

| pres spise negativni ekonomické vyhlidky prinesla druha polovina lonského roku na péti hlavnich
evropskych trzich vysokou realizovanou poptavku - 8 mil. metr( ¢tverecnich oproti 7,6 mil. ,,étvercG“ v 1.
poloviné roku. A v rocnim porovnani realizovana najemni poptavka na logistickém trhu ve Velké Britanii,
Némecku, ve Francii, stfedni Evropé a zemich Beneluxu dosahla 15,6 mil. metr( ¢tverecnich oproti 11 mil.
metrd v 2010. Nejvétsi narust, a to 90 %, zaznamenaly staty Beneluxu, kdyz Francie a Némecko obsadily se
svym navysenim o 48 %, respektive 42 %, v logistickém zebricku realizované poptavky druhou a treti pozici.
Poptavka ve Velké Britanii a regionu stredni Evropy vzrostla o 15 %, respektive 16 %. Obchodnici v tomto
regionu pokracovali v rozsifovani svych dodavatelskych retézcu, zatimco ve Velké Britanii se vyznamnymi
hraci na trhu stali vyrobci.

Relativni ¢eské uspéchy

.| pro Cesky trh skladovych a pramyslovych nemovitosti byl minuly rok Uspésny. Podle aktualnich udaji se
pronajalo celkem 813 700 metrl ¢tverecnich véetné prejednani najemnich smluv. Znamena to pokles o0 6 %
oproti roku 2010, tehdy viak bylo uzavieno nékolik velkych transakci,“ komentuje situaci v CR Lenka
Sindelafova z DTZ. Novych prondjmd bylo loni uzavieno 463 000 metrd ¢tvereénich, coZ je oviem o 35 %
méné nez v predeslém roce. | pres toto oslabeni poptavky v druhé poloviné roku postupné klesala celkova
mira neobsazenosti z 10,4 % v roce 2010 na 6,7 % na konci roku 2011. ,,Stalo se tak i diky omezené vystavbé
novych prostor. Developeri se soustredili hlavné na vystavbu na miru pro konkrétni uzivatele,“ doplnuje
Lenka Sindelarova a pokracuje: ,,V letodnim roce ocekdvame dal$i mirny pokles neobsazenosti. Na konci
roku 2011 bylo ve vystavbé zhruba 117 000 metr( ¢tverecnich skladovych ploch, na trh by tak mohlo byt v
roce 2012 dodano obdobné mnozstvi prostor jako v roce 2011.“

V DTZ pritom nadale registruji znacné mnozstvi poptavek - at’ jiz ze strany logistickych spolecnosti, i
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koncovych uzivatelll. Jedna se predevsim o firmy, které zvazuji relokaci ¢i optimalizaci svych stavajicich
skladovych a vyrobnich kapacit., Najemci se zaméruji hlavné na “ackové” budovy v nejlepsich lokalitach.
Ve 2. poloviné roku 2011 také vzrostlo mnozstvi transakci na miru. Developeri ke spekulativnim stavbam
stale pristupuji spise opatrné, protoze vysoké naklady a rizika neobsazenych dokoncenych prostor stale
pretrvavaji,“ fika Rob Hall, z oddéleni DTZ CEMEA Logistics a dodava: ,,Vy$e najmu zustala v 19 z 20
evropskych zemi stabilni. Ocekavame, Ze v letosnim roce najemné v prémiovych ,,ackovych“ budovach
mirné vzroste 0 0,8 %.”

Investori ozili

Jak uz bylo feceno, na nakup sklad( a vyrobnich arealt loni investori vénovali 10,4 mld. eur, podstatné
vice nez v roce 2010. Nejvétsi podil na tomto kolaci, 36 %, méla Velka Britanie (4 mld. eur), vysoké objemy
investic do logistickych arealu vykazaly rovnéz skandinavské zemé (1,9 mld. eur).

,Vyrazné oziveni zaznamenal v minulém roce také cesky investicni trh. V segmentu logistiky bylo uzavreno
nékolik vyznamnych transakci o celkovém objemu 479 milion( eur, coz predstavuje 22% podil z celkového
rekordniho objemu investic do ¢eskych realit. Zaroven jde o obrovsky, 971% narlst v porovnani s pouhymi
14 miliony eur v roce 2010. Profil kupujicich pritom ukazuje, ze i Cesky logisticky trh je velmi atraktivni
pro mezinarodni investory,“ dodava Lenka Sindelafova. | Cesko tedy t&Zi z rostouci investorské poptavky po
logistickych objektech - jeji lonské celoevropské zvyseni o 23 % daleko predcilo celkovy narust realitnich
investic, ktery v Evropé dosahl jen 6 %.
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