Stagnacii na starom kontinente sa nevyhli ani
nakupné centra
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Ako prieskum preukazal, v Europe zmenili v roku 2011 vlastnika maloobchodné nehnutelnosti v celkovej
hodnote 40 miliard eur, ¢o v ramci zmieneného segmentu predstavuje 32-percentny podiel na celkovom
objeme. Zvysok sa mal rozdelit medzi priemyselné nehnutelnosti, kancelarie a objekty so zmiesanym
komerénym vyuzitim.

Slovenské mesta s potencialom absorbovat’ nové plochy

,Keby vsetky nakupné centra otvorili podla planu, ich zakladna by sa v minulom roku rozrastla o 6,8
miliona m2. V skutocnosti vsak otvorili nové centra ,iba‘ na ploche 5,9 miliébna m2, rovnako ako v roku
2010,“ doklada studia C&W. Kym v 19 eurdpskych krajinach doslo v porovnani s rokom 2010 k poklesu,
Cesko, Rakusko, Slovensko, Chorvatsko a Bulharsko postihlo takmer Uplné zastavenie vystavby. Ako
nakoniec dopadnu prognozy o dokoncenych novych plochach na tento (6,4 miliona) a buduci rok (4,5
miliona) v skutocnosti, je vzhladom na d’alSie mozné zdrZzanie nejasné.

Situacia na Slovensku je prinajmensom Specificka. Zatial ¢o niektoré mesta su uz saturované existujacimi
obchodnymi komplexmi, iné, ako dovodi FrantiSek Paracka z maloobchodného timu C&W, maju este stale
potencial absorbovat’ nové nakupné plochy. Ide napriklad o Kosice, Presov, Poprad, Bansku Bystricu, Levice
¢i Trnavu, kde by mohli podla neho v nasledujlcich rokoch pribudnut’ d’alsie nakupné centra. Ako
prezradzaju Cisla, v roku 2012 sa u nas ocakava dokoncenie 54-tisic m2 novych obchodnych ploch, z toho v
projekte Europa Zvolen 10-tisic m2 (1. faza), Madaras 4-tisic (4. faza), Avion 5-tisic (4. faza) a bratislavsky
Central, ktorého dopad na ostatné mamutie komplexy (Avion, Aupark, Polus, Soravia) sa bude s napatim
sledovat, prinesie 35-tisic novych m2.

Cesko: Realne je otvorenie jedného-dvoch centier roéne

Na celkovej bilancii 140 milionov m2 obchodnych pléch na starom kontinente existujucich k 1. 1. 2012 sa
stat nasich zapadnych susedov podielal zhruba 2,1 milionmi m2. Objem investicii do nakupnych centier tu
vlani dosiahol viac ako 1 mld. eur, takZze na celkovych investicidch sa maloobchod podielal 51 %. ,,V Ceskej
republike je pre tento rok naplanované dokoncenie vyse 100-tisic m2 novych ploch. Viac ako polovica z
nich sa nachadza v nedavno otvorenom Fére Nova Karolina v Ostrave. Centrum je unikatnym projektom a
na dlhy cas zrejme poslednym svojho rozsahu - jeho rozloha je 58-tisic m2. O jeho atraktivnosti svedci aj
zaujem o prenajom obchodnych jednotiek - predprenajom dosiahol 99,6 %, a to je v dnesnej dobe obrovsky
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Uspech,“ tvrdi Rostislav Vesely z maloobchodného timu C&W, ktory sa na prenajme tunajsich ploch
podielal ako exkluzivny partner.

Ako dodava, u ostatnych naplanovanych projektov vystavba prebieha a o tom, Ze by niektory z ich
developerov rozhodol o pozastaveni prac, zatial nie je ni¢ zname. Ide o naplanované rozsirenie 15. marca
otvoreného ostravského Avionu, Futura v Hradci Kralové (maj), Breda & Weinstein v Opave (november),
rekonstrukciu Galérie Moritz v Olomouci (koncom roka) a rozsirenie Centra Zlin (na prelome tohto a
budlceho roka). V buducich rokoch budu nové centra podla neho pribudat’ iba ojedinele. ,,Realne je
otvorenie jedného-dvoch centier rocne v zavislosti od toho, ako sa ich bude darit’ predprenajat. A nad’alej
budu posiliovat’ Uspesné regionalne centra, mysli si Vesely.

Ukazovatelom ,,Stvorce“ v prepocte na jednotku populacie

Na ilustraciu toho, aké je velkost' ¢i kapacita aj v pripade nakupnych centier relativna, prinasa C&W
rebricek tohtorocnych europskych ,,Sampionov“: na jeho Cele stoji OZ Mall v ruskom Krasnodare (169-tisic
m2), turecky Mall of Istanbul (135-tisic m2) a Puerto Venecia v Spanielskom Zaragoze (124-tisic m2).

Zda sa vsak, ze spolahlivejsim a objektivnejsim ukazovatelom celkového vyznamu a zastUpenia
maloobchodnej struktury v danej krajine je pocet ,,Stvorcov v prepocte na zvolenu jednotku populacie.
Eurdpsky priemer tak podla studie C&W vychadza na 247 m2 nakupnych centier na tisic obyvatelov, pricom
Cesko s hodnotou ,,203“ sa nachadza pod tymto priemerom a vzhladom na uZ povedané pravdepodobnost,
Ze by sa mu v najblizsich rokoch priblizilo, je velmi nizka. Aka je v tomto ohlade pozicia Slovenska, sa
report z prieskumu C&W z neznamych dovodov nezmienuje.

,V roku 2011 sme zaznamenali znacnu investicnl aktivitu v oblasti maloobchodnych a priemyselnych
nehnutelnosti. Kvoli obmedzenej vystavbe investori nemierili na kancelarie v takej miere ako po minulé
roky. V roku 2012 by vsak malo dojst’ k obratu a kancelarie by mali zaujimat’ najvacsi podiel na trhu.
Maloobchod bude aj nadalej oblibenym investicnym sektorom, a to vd'aka dobrej obsadenosti. Tok
transakcii bude brzdit' len nedostatok projektov na predaj,” skonstatoval ohladom ocakavaného vyvoja a
perspektiv jednotlivych realitnych sektorov veduci investi¢ného timu C&W v Ceskej a Slovenskej republike
James Chapman.
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1) Europske obchodné centra s vystavbou naplanovanou na roky 2012-2013 (v milidbnoch m2)
2) Priemerna plocha nakupnych centier na tisic obyvatelov v jednotlivych krajinach (v m2)
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