Klienti preferuju kvalitnejsi bytovy produkt pred
jeho lacnejsou alternativou
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Tak ci tak, v ostatnych mesiacoch sa stretavame s viacerymi snahami o popis, analyzu, interpretaciu a
vyvojovu predikciu segmentu, ktory ziskal siGhrnné oznacenie rezidencny. Sledovanie vztahu medzi
ponukou a dopytom, od ktorého sa odvijaju vsetky d'alSie suvislosti, ma pri tom klicové postavenie.

Dopyt po novostavbach sa v Bratislave ubera vlastnou cestou

Spomedzi nedavnych pokusov postihnit’ jeho lokalne specifika uputal pozornost’ komplexny prieskum
medzinarodnej poradenskej spoloc¢nosti Jones Lang LaSalle (JLL), ktora ho na Slovensku realizuje v
polro¢nom intervale (vzdy v lete a v zime) s cielom odhalit’ intenzitu zaujmu kupujucich a zistit ich realnu
kUpyschopnost'. Podla neho nastal v bratislavskych novostavbach zaujimavy paradox: cenovy priemer za m2
predanych novych bytov prekrocil priemernd cenu za m2 ponukanych novych bytov. Na zaklade toho JLL
usudzuje: dopyt po novostavbach sa v metropole ubera vlastnou cestou.

A vzapati pridava konkrétne Cisla. Priemerna cena bytov predanych pocas 2. polroka 2011 bola 1,711 € za
m2, zatial Co priemerna cena bytov v ponuke klesla na 1,683 € za m2 (oboje bez DPH). ,,Prvykrat v nasom
prieskume je cena za Stvorcovy meter predanych novych bytov vyssia ako tych bytov, ktoré su v ponuke v
hlavnhom meste, pricom nejde o jednorazovu anomaliu, ked’Ze tieto hodnoty sa k sebe s obcasnymi
odchylkami priblizovali,“ interpretuje kuridznu situaciu, ktora vznikla v Bratislave, veduci rezidenéného
oddelenia Jones Lang LaSalle na Slovensku Michal Padych.

Sancu maju projekty pripravené podla aktualnych trendov

Co viak tento nezvy&ajny jav signalizuje? Spolocnost’ JLL ponlkajlca profesionalne sluzby v oblasti
nehnutelnosti a manazmentu investicii si ho vysvetluje tym, ze ludia si zacCinaju vyberat’ skor kvalitnejsie
produkty ako ich menej atraktivne a lacnejsie alternativy. ,,Klienti klad( déraz na pomer ceny a Uzitku
hlavne v dvoch bodoch: v efektivnej architektlre a v kvalitnejSom prevedeni bytu i okolia bytového domu, “

vV,

medzi predavanymi a ponUkanymi bytmi. Inymi slovami narast ceny za m2 popularnych bytov, akymi su
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napriklad mensie 3-izbové byty, kym tie menej popularne - najma vacsie alebo viacposchodové - zaziju
pravdepodobne dalsi pokles cien za jednotku plochy.

Ak sme nedavno napisali, ze projekty spred roka 2008 nekoresponduju s potrebami aktualneho trhu, tak sa
ziada dodat, ze developerom este aj dnes dost’ Casto chyba flexibilita a nekomunikuji dostatocne s trhom.
Prave preto analytici z JLL hovoria o potrebe otvarania priestoru novym produktom, ktoré respektuju
stcasné trendy v novostavbach. ,,Problémom v rezidencnom developmente je limitovana flexibilita bytov,
ked’ uz projekt raz postavite. Preto nové projekty, pokial su pripravené podla aktualnych trendov, vedia
velmi Uspesne konkurovat’ tym starsim,“ uzatvara Michal Padych z JLL svoj komentar k vysledkom
detailného prieskumu rezidencného trhu v Bratislave.

Dotované hypotéky podnecuju zaujem mladych o byvanie

Aktualnym faktom vsak zostava, ze od roku 2005 najvyssia dostupnost’ byvania na Slovensku, atakujuca
6-rocné maximum, takémuto trendu priamo nahrava. Pripadne Zenie paralelne vodu na mlyn tym
zacinajucim rodinam, ktoré sa Coraz viac obzeraju po byvani v rodinnych domoch, pricom byt ako docasny
medziclanok uz nepovazujl za rieSenie a odmietaju ho. ,,Mladi ludia o byvanie nestratili zaujem a aj v
tomto roku su dotované hypotéky tahunom hypotekarneho financovania,“ potvrdzuje sprava zo
spravodajského servisu agentlry SITA.

Ako je zname, hypotéky pre mladych sa od aprila 2012 stali dostupnejsie pre vacsi pocet zaujemcov, ked’
sa maximalna vyska prijmu Ziadatela o zvyhodnen( hypotéku zvysila o viac ako 100 eur - na 1 102,40 eura.
Ta sa stanovuje raz za tri mesiace a predstavuje 1,3-nasobok priemernej mzdy, ktora za posledny stvrtrok
2011 dosiahla v narodnom hospodarstve 848 eur.

UZ minulorocna jesen priniesla v rezidencnom segmente priklon k efektivite byvania a rozlohy, ktoré sa
viac priblizuju skutocnym potrebam rodinného byvania, avsak s dostatocnym zivotnym priestorom. V sulade
s tym zacali investori zavadzat' na trh o do rozsahu projekty mensieho formatu, s atmosférou obytnej
Stvrte. Takym mdze byt napriklad aj novy projekt Bytové Villa Domy Cierna Voda, ktory dava byvaniu
vyhody a komfort rodinného domu s jeho komornou atmosférou, vlastnou zahradou a blizkou prirodou. Na
bratislavsky realitny trh ho vlani uviedla spolo¢nost’ Liberty Invest, ktora sa zUcastnila na priprave a
realizacii viacerych Uspesnych projektov. K takym patria bytové domy v bratislavskom Slavicom adoli, na
Klenovej ulici, &i sibory rodinnych domov v Rusovciach a na Ciernej vode.

Ilustracné foto - autor (projekt Retro v bratislavskom Ruzinove)
Graf - Jones Lang LaSalle
Vizualizécia - Liberty Invest (Bytové Villa Domy Cierna Voda)

27.04.2012 09:19, SF / Juraj Pokorny

2/2



