Retail ohrozuji jen turbulence v Kahire i Athénach
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Ve sledovaném obdobi (tedy posledni kvartal roku a minulého a prvni roku letosniho) podrazilo najemné
exkluzivnich prostor v nékolika méstech - jedna se o Viden (14 %), Hamburk (12 %), Londyn (11 %) a také
pobaltska mésta Rigu a Talin. Na opacném konci pomyslné stupnice pohybt maloobchodniho najemného
bylo naopak Recko a Bulharsko, kde byly registrovany nejvétsi propady. Najemné u prostor nejvyssi
kategorie kleslo v Aténach o 12 %, v Sofii dokonce o 20 %. Na téchto trzich dochazi k poklesu jiz od tretiho
Ctvrtleti roku 2010.

Najemné za prostory nejvyssi kategorie v nakupnich centrech také zlstalo na vétsiné sledovanych trh
stabilni. Nejvyznamnéjsi narudst jak ve zminéném Sesti-, tak i dvanactimési¢nim obdobi, byl zaznamenan ve
skotském Glasgow (11 % a 18 %), Moskvé (8 % a 23 %) a v Bélehradu (8 % a 17 %). V Kahire naopak najemné
dramaticky kleslo o 24 %, bezpochyby kvdli nejistoté panujici kolem politické a ekonomickeé situace v
Egypté. Jak najemci, tak investori ¢ekali s rozhodnutim o vstupu na egyptsky trh na vysledky Cervnovych
voleb - ovsem ani nasledny vyvoj mnoho jistoty do jejich Uvah nevnesl, nyni totiz hrozi konflikt mezi vitézi
voleb a armadou, ktera ma v Egypté stale velmi silné politické i ekonomické pozice.

Médni expanze

Navzdory tomu, Ze v poslednich mésicich bylo otevieno velké mnoZstvi on-line obchod(, obchod s médou
pokracoval v silné ,,kamenné* expanzi. Ta je patrna hlavné na naristajicim po¢tu maloobchodnich
projektu vhodnych pro internacionalni modni znacky, a to zejména ve stredni a vychodni Evropé. Vétsina
prodejcl, kteri jiz na trzich stfedni a vychodni Evropy pUsobi, stejné tak i nové prichozi najemci poptavaji
prostory v nakupnich centrech, zatimco luxusni znacky stale davaji prednost umisténi na hlavnich
nakupnich tridach a také ve $pickovych obchodnich domech a hotelech - trend otevirani obchod( v
luxusnich hotelech byl zaznamenan predevsim v Bukuresti. BEhem poslednich Sesti mésicu zustalo najemné
za prostory nejvy3si kategorie na hlavnich nakupnich tfidach i v nakupnich centrech v Ceské republice,
Mad'arsku, Polsku a na Slovensku pozoruhodné stabilni. ,,M6dni znacky vyssi kategorie, které zaznamenaly
rostouci zajem ze strany zakaznikd, mohou ocekavat dalsi rist. DalSi narlist najemného na hlavnich
nakupnich tridach lze ocekavat na silnych trzich jako je Londyn, Frankfurt, Hamburk, Moskva a Petrohrad,“
komentuje maloobchodni médni ofenzivu Stuart La Frenais ze spolecnosti Colliers.

Stredni Evropa: najemné za obchodni prostory
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Praha
hlavnich nakupni tridy 200 eur/m2/mésic

nakupni centra 90 eur/m2/meésic
Varsava

hlavni nakupni tridy 90 eur/m2/mésic

nakupni centra 79 eur/m2/meésic
Budapest’

hlavni nakupni tridy 110 eur/m2/meésic

nakupni centra 65 eur/m2/meésic
Bratislava

hlavni nakupni tridy 40 eur/m2/mésic

nakupni centra 38 eur/m2/meésic

Stabilni vynosy

Vzhledem k pokracujicimu trendu stability, kterym se dnes ,retailovy“ trh vyznacuje napric celym
regionem EMEA, zUstala drtiva vétsina vynosu na taméjsich hlavnich nakupnich tridach nezménéna. K
mirnému zlepseni (mezi 10 a 25 bazickymi body) doslo v némeckych méstech Stuttgart, Frankfurt a
Diisseldorf. V Helsinkach vzrostly vynosy u nemovitosti nejvyssi kategorie o 35 bazickych bodiina 5,4 % a v
Rize byl zaznamenan dalsi rist na 9 % v 1. Ctvrtleti roku 2012, coz je zlepseni o 50 bazickych bodu. Naopak
k poklesu o 50 bazickych bodu doslo v Aténach, protoze recka ekonomika zUstava v recesi s nizkymi
maloobchodnimi prodeji a slabym zajmem ze strany investord.

Podobna stabilni situace panovala i v pripadé vynosl z nakupnich center nejvyssi kategorie. ZvySeni vynosU
byla zaznamenana jen na vychodoevropskych trzich, a to v Bratislavé (25 bazickych bodl), lotysské Rize
(25 bazickych bodu) a v litevském Vilniusu (50 bazickych bodd). Mensi pokles vynosl (25 bazickych bodl)
byl naopak zaznamenan v celé radé britskych regionalnich center, kde oslabila aktivita investord. Nejvétsi
pokles vynosu vSak registrovala Kahira (100 bazickych bodd) z divodu slabnouciho zajmu investor( o
egyptsky maloobchod - pFic¢iny uz byly zminény. ,,Predpokladame, Ze vynosy zlistanou na stejné urovni v
prevazné vétsiné sledovanych trhi s prognézou komprese pro Londyn a Petrohrad. Nejlepsi obchodni
lokality, které stale pritahuji mezinarodni maloobchodni fetézce, budou i nadale v hledacku investord. Na
nejslabsich trzich se neda ocekavat zadné rychlé zotaveni,“ rika La Frenais.

Vynosy z nemovitosti na hlavnich nakupnich tfidach v Ceské republice jsou 6,25 %, zatimco v nakupnich
center nejvyssi kategorie Cini 6,50 %. V Mad'arsku jsou vynosy jak na hlavnich nakupnich tridach, tak i v
maloobchodnich centrech na Urovni 7,50 %; stejny vynos je dosahovan i z nemovitosti nejvyssi kategorie na
hlavnich nakupnich tridach v Polsku, ale u maloobchodnich center je to jen 6,50 %. Slovensko udrzuje

vV

center dosahuji 7,25 %.
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