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O zastavkové dani, ktera mize vypadat na prvni pohled velmi atraktivné, se zacaly ihned objevovat
pochybnosti. A nelze se tomu divit. Neni totiz prokazano, Zze by méli lidé zijici v blizkosti metra, tramvaje
nebo autobusu, na néz je nova dan namirena, automaticky néjakou vyhodu nebo by jim tento
,nadstandard“ zlepsoval zivotni Uroven.

Dan vs. ekologie

Obavam se, zZe vysledek zavedeni zastavkové dané mize mit opacny dopad, nez se od tohoto nového
prijmové nastroje plivodné ocekavalo. Zastavkova dan by totiz postihla vétSinou méné solventni obéany
oblastech s hustou zastavbou (panelové domy), kde ma méstska doprava spise regulativni Ucel. Méstskou
dopravu tito lidé primarné vyuzivaji a jsou na ni ekonomicky zavisli. Ti, kteri se dopravuji hromadné a tedy
také ekologicky, by tak podle principu zastavkové dané zaplatili za svou nemovitost mnohem vice nez lidé
bohati - kteri si naopak vybiraji mista pro zivot v lokalitach bez dostupné hromadné dopravy, v klidném
prostredi a mimo hlavni dopravni tepny. U téchto lidi se predpoklada mnohem intenzivnéjsi uziti osobni
automobilové dopravy, a tim i vétSim negativni dopad na Zivotni prostredi.

Je skutecné dulezité vyznam takové dané promyslet a polozit si otazku, zda je pro mésto vyhodnéjsi
zatéZovat dalSimi naklady obcany, kteri pouzivaji méstskou hromadnou dopravu, neznecistuji ovzdusi,
nezplsobuji dopravni kolony.... na Ukor téch, kteri sice nemaji méstskou hromadnou dopravu za plotem,
ale jezdi vlastnim vozem, zvysuji dopravni zatizeni mésta a jejich chovani ma vliv na zhorsovani zivotnich
podminek ve méstech (a jsou také bohatsi, tedy pro mésto pri vybéru dani zajimavéjsi).

Mésto by se nepochybné mélo pokouset zajistit maximalné ekologicky zplsob dopravy a naopak omezovat
osobni automobilovou dopravu. Zavedenim zastavkové dané jde ovsem zcela proti takové strategii.
Zastavkova dan bude lidi, kteri vyuzivaji ekologickou méstskou hromadnou dopravu, penalizovat.

Dalsi zatéz pro rodinné rozpocty

Druhy pripad, na ktery je potreba upozornit, se tyka koeficientu pro vypocet dané z nemovitosti. Mésta a
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obce mohou koeficienty pro urceni vyse dané z nemovitosti pouzivat od roku 2009. Nevzpominam si, ze by
média tomuto tématu nékdy vénovala takovou pozornost jako na konci roku 2011 a na pocatku roku 2012.

A neni divu. Velka ¢ast mést a obci se kvuli propadiim ve svych rozpoctech rozhodla tyto koeficienty zvysit
a jejich obc¢ané tak budou platit na dani nékolikanasobné vice nez v predchozich letech.

Pripad koeficientu dané z nemovitosti a tzv. zastavkové dané pritom maji mnoho spolecného. Asi nejvice v
tom, Ze jsou to opatreni, ktera jesté vice zatiZi rozpocty ¢eskych domacnosti. Tim se trh s bydlenim jesté
vice pribrzdi, protoze lidé budou ve svych vydajich mnohem opatrnéjsi. Otazkou ovsem z(stava, zda
radnice pri Uvahach o téchto novinkach promysleji vse v kontextu dalsich dopad( a v delsim Case. Je
skutecné pro radnice vyhodnéjsi radéji zvysit dané za bydleni pro ,bézné“ obyvatele, anebo se zamyslet
nad jinym systémovym opatrenim, které muze prijmy obci a mést zvysit, aniz by to muselo mit
automaticky dopad na obc¢ana/volice?

Slo by to i beze zmén

Novym smérem, zda se, jde vyvoj kolem tvorby Gzemniho planu. Alespon nyni to vypada tak, ze hlavni
mésto ma zajem vytvorit koncepéni dokument, ktery stanovi strategii dalSiho rozvoje Prahy v oblasti
bytové a dalsi vystavby, a to prostrednictvim jednodussiho a pruhlednéjsiho Gzemniho planu. Na prvni
pohled zména chvalyhodna, ale i tady vznikaji pochybnosti.

Podnikatelé v realitnim sektoru se na prijmech méstskych rozpoctl (dan z pridané hodnoty, dané z pfijmu
fyzickych a pravnickych osob, dan z prevodu nemovitosti apod.) podileli pomérné velkym objemem. Navic
kazda vystavba nového projektu nebo rekonstrukce podporuje zameéstnanost. Tito podnikatelé se pritom
snazi podnikat i presto, ze postavit dnes v Praze nebo v jiném vétsim mésté novy projekt je cilem skutecné
narocnym. Bézny investor se musi probit sloZitou byrokracii (Uzemni rizeni, stavebni fizeni, EIA atd.),
Gcelovymi ataky obcanskych sdruzeni a dalSimi bariérami, které cestu ke konecnému zisku, tedy i zaplaceni
dané statu a méstu velmi komplikuji. Primérna doba vystavby jednoho vétsiho rezidenéniho projektu je v
Praze kolem 900 dni od momentu, kdy ma stavebnik vSechny vyjadreni potrebna k zahajeni rizeni o vydani
Uzemniho rozhodnuti! To je v porovnani s jinymi evropskymi a svétovymi mésty velmi dlouha doba.

Davam tedy politikim a Grednikim, kteri vymysleji zastavkové dané, zvysuji koeficienty anebo se chystaji
ménit plany Uzemniho rozvoje, ke zvazeni: neni vhodnéjsi misto nepopularnich opatreni radéji podporovat
pruhlednou a rychlou administraci novych a potfebnych stavebnich projektd? Myslim si, Ze i kdyz mize byt
tato cesta mnohem narocnéjsi a pracnéjsi, prinese do rozpocti mést nebo obci mnohem vice penéz nez
dalsi danové zatiZeni jejich obyvatel.

Autor pracuje jako financni reditel v developerské spolecnosti FINEP CZ.
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