Potreba byvania je vyraznejsia nez pred 10 ¢i 20
rokmi
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Potencialny zaujemca o byvanie ocakava podla Cara ponuku Sirsej skaly dispozicnych rieseni kvalitného
byvania vo vhodnych lokalitach a za dostupnud cenu. ,,To moze byt cesta, ako ozivit momentalne stagnujici
trh s byvanim na Slovensku,“ dodava Mikulas Car. Potreba byvania na Slovensku pritom podla jeho slov
stale pretrvava a je zrejme vyraznejsia, nez bola pred 10 alebo 20 rokmi. ,,Uvedeny predpoklad mozno
opriet’ o fakt, ze populacia vo veku od 25 do 40 rokov, v ktorej je najviac potencialnych zaujemcov o
vlastné byvanie, momentalne predstavuje velmi pocetnu skupinu obyvatelstva, vyse 1,3 miliona osob.
PocCty muzov a Zien v tychto vekovych skupinach si vyrazne vyssie ako v inych skupinach. Je to generacia z
tzv. propopulacnych osemdesiatych rokov,“ uvadza v analyze Car. Muzi a zeny vo veku 33 rokov su v roku
2012 najpocetnejsou skupinou slovenského obyvatelstva, je ich viac ako 96 tisic. Druhou doleZitou skupinou
z pohladu potencialnych zaujemcov o vlastné byvanie s v sicasnosti patdesiatnici, ktori mézu uvazovat’ o
zlepseni si doterajsieho byvania. Tuto skupinu tvori takmer 800 tisic osob.

.....

Mikulasa Cara javi problém preludnenosti slovenskych domacnosti. AZ 40 % slovenskych domacnosti totiz
podla neho mozno vyhodnotit tak, ze jej clenovia nemaju dostatocny priestor na plnohodnotny Zivot. ,,V
tomto smere sa Slovensko radi do skupiny horsich krajin, s dvojnasobne nepriaznivou mierou preludnenosti
v porovnani s priemerom EU 27 a takmer $tvornasobne horSou mierou v porovnani s priemerom eurozény, “
upozornuje Car. V dosledku vyrazného rastu cien nehnutelnosti na byvanie, hlavne na prelome rokov 2007
a 2008, sa ich dostupnost’ podla zverejnenej analyzy vyrazne zhorsila, najma pre mlad( generaciu. Podla
oficialne dostupnych Udajov je aktualna priemerna cena nehnutelnosti na byvanie na Slovensku, uz po vyse
triapolrocnom postupnom zniZovani, stale viac ako dvojnasobna v porovnani s rokom 2002, odkedy je
dostupny casovy rad. ,,Aj v dosledku toho na Slovensku zije stale pocetna skupina mladych dospelych
jedincov spolu s rodi¢mi,“ uvadza Mikulas Car.

Z pohladu trhu s byvanim je podla analyzy délezitou informaciou podiel mladych ludi vo veku od 25 do 34
rokov, ktori byvaju spolu s rodicmi a su teda potencialnymi uchadzacmi o vlastné byvanie. ,,V tomto smere
je situacia na Slovensku nadejna pre investorov a developerov, pretoze viac ako polovica mladych ludi z
tejto vekovej skupiny byva spolu s rodi¢mi. V absolutnom vyjadreni to v roku 2010 predstavovalo viac ako
480 tisic jednotlivcov, z ktorych podstatna cast’ ma urcite ambiciu riesit’ byvanie, ¢i uz vo forme vlastného
alebo najomného byvania. Zjednodusenou Uvahou mozno dospiet’ k zaveru, Ze na Slovensku by bolo
potrebné len z uvedeného dovodu dat’ k dispozicii okolo 200 tisic bytov, aby bola v podstatnej miere
uspokojena aktualna potreba byvania,“ uvadza Mikulas Car.
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