Bratislavsky trh s kancelariami v tret'om stvrt'roku
ozil
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Novopostavené budovy priniesli podla BRF na bratislavsky trh kancelarske priestory o rozlohe 41,4 tis.
metrov Stvorcovych. Konkrétne islo o projekty BBC 1 Plus od spolocnosti CA Immo a Digital Park Ill od
Penty, ktoré ponuku kancelarii v hlavhom meste rozsirili o 14,6 tis. a 19,8 tis. metrov Stvorcovych.
Zvysnych 7 tis. metrov Stvorcovych pribudlo po dokonceni Reding Tower Il od developera YIT Reding. Miera
neobsadenosti sa zvysila z povodnych 10,7 % v predoslom kvartali na sucasnych 12 %. Mierny narast podla
BRF sposobil hlavne prirastok novych kancelarskych budov, ktoré neboli pri kolaudacii plne prenajaté.
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Bratislavou 5 (13,3%).

Treti kvartal sa podla BRF niesol v znameni transakcii spolocnosti z oblasti financii a bankovnictva, ktoré
obsadili takmer 8,8 tis. metrov $tvorcovych kancelarskych priestorov. Dalej nasledoval IT sektor a vyroba,
ktoré obsadili 5,7 tis. a 4,5 tis. metrov stvorcovych. Na trhu prendajmu kancelarskych priestorov dominovali
transakcie spolocnosti o velkosti viac ako 1 001 metrov stvorcovych, ktoré predstavovali 65,5 % z celkového
poctu. Transakcie s velkostou do 500 metrov stvorcovych tvorili v tomto kvartali 19,6 % a zvysnych 14,9 %
predstavovali tie, ktoré sa tykali priestorov v rozmedzi 501 az 1 000 metrov stvorcovych.

Developerska aktivita bola podla predstavitelov BRF primerane silna, s priblizne 70 tis. metrami
stvorcovymi v kancelarskych projektoch. Nova vystavba vsak zacala tento rok len v jednom pripade objektu
Forum Business Center, preto je urcité spomalenie developerskej aktivity evidentné.

,Napriek tomu je na trhu dostatok najomcov pre rok 2012 a 2013 a slabSia ponuka pomoze vyvazit' slabsi
dopyt, dokym trh s kancelarskymi priestormi nezacne opat’ rast, ¢o prinesie zisky developerom, ktori sa
nebali stavat’ uz v roku 2012, " uviedol Andrew Thompson , Managing Partner spolocnosti Cushman &
Wakefield Slovakia. V tretom stvrtroku dosiahli transakcie vymeru 30,9 tis. metrov Stvorcovych o v
porovnani s rovnhakym obdobim minulého roka predstavuje narast o vyse 31 %, v medzikvartalnom
porovnani o 27,6 %. Z celkovej vymery transakcii tvorili nadpolovi¢nd vacsinu nové najomné zmluvy s
podielom 56 % a zvySok renegociacie so 44 percentami. "Vo vSeobecnosti je povzbudzujlce vidiet narast
transakcii v Bratislave za roku 2012 v porovnani s take-up Urovinou v roku 2011. Do tretieho Stvrtroku bolo
zaznamenanych dokopy novych transakcii vo vymere 78 tis. metrov stvorcovych a predpoveda sa, ze do
konca roka tato hodnota prekroci 100 tis. metrov stvorcovych, ¢o predstavuje urcity komfort pre
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existujlcich prenajimatelov, aj ked’ pravdepodobne nie dostatocny, aby podporil novu developerskd
aktivitu,“ dodal Thompson. Mysli si, Zze prenajimatelia v Bratislave sa lepsSie prisposobili trhovej realite
slabsieho dopytu, a to scasti podporilo najomcov pokrocit' s planmi relokacie. V znac¢nom pocte pripadov sa
po detailnom zmapovani trhu firmy odhodlali aj k prerokovaniu sucasnych najomnych podmienok.

Vizualizacie:
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