Zajem o pozemky s projekty roste
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Bezezbytku to plati napriklad o stavebnim Uzemi na Borislavce, mezi ulicemi Evropska a Kladenska v Praze
6. Rozlehla parcela s projektem vicelcelového centra nasla kupce - skupinu KKCG - pravé letos.
,Paradoxné se tak stalo v dobé&, kdy se rada developeru rozvojovych pozemku zbavuje - avsak rovnéz v
dobé, kdy konkrétné tuto parcelu zasadné zhodnoti i nova stanice metra prodlouzené trasy A. Nutno také
dodat, Ze dana nemovitost splnovala vSechny naleZitosti prodejnosti: dostupnost, pripraveny projekt a
rovnéz racionalné nastavenou cenu,“ rika Jaromir Smetana z konzultacni spolecnosti DTZ, jez se na
Uspésném prodeji podilela jako poradce.

Zajem je o kancelarské projekty

Na hodnotu podobnych investicnich transakci ma zasadni vliv charakter projektu: dnes investori a kupujici
developeri preferuji kancelarské ¢i kombinované projekty. Kvalitnich pozemk( pro kancelarské budovy a
arealy je pritom navzdory tomu, Ze se fada vlastniki nemovitosti véetné pozemkd zbavuje, na prazském
trhu nedostatek.

Potencialné uspésné (kancelarské) projekty spliujici vyse uvedené podminky proto najdou nového
investora i v dobé obtiznéjsich podminek financovani developerskych zamér( - vétsinou ovsem nakupuji
velké spolecnosti, disponujici vlastnim kapitalovym zazemim. Vedle jmenované Borislavky takto letos
zménily majitele administrativni projekty Metronom v Praze 5 (prodaval rakousky privatni investor, kupoval
HB Reavis), River Gardens Il (nakupoval opét HB Reavis) nebo zhruba 63 000 metrud ctverecnich v arealu
byvalé Waltrovky na Praze 5, které koupila spolecnost Penta Investments. Kvalitni projekty kancelarského
charakteru jsou prosté na prazském trhu nadale zadanym produktem a stale existuje skupina investord
pripravenych jednat o predprodeji. Bonitni investor si tak na takové bazi de facto predkoupi projekt
obsazeny kvalitnimi najemci na zakladé dlouhodobych najemnich smluv, a to jesté pred jeho dokoncenim.

Kupuje se hlavné za vlastni

Pokud porovname lonsky, pro investice rekordni, rok s rokem 2012, zaznamename vyssi pocet i objem
transakci s projekty a pozemky urcenymi pro budouci development. Zatimco minulému roku, s vyjimkou
akvizice COPA Center na Narodni tridé (investorem byla skupina CPI), dominovaly industrialni projekty k
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pozdéjsimu rozvoji, letos analytici DTZ sleduji opétovny priklon k nakupu perspektivnich kancelarskych
projekt( a budoucich rozvojovych Gzemi. Hlavnimi hraci trhu jsou subjekty, které dobfe znaji Cesky,
respektive stredoevropsky, trh a jeho zakonitosti a disponuji dostatecnym vlastnim kapitalem pro zahajeni
projektu na spekulativni bazi.

Mnohé pojmenované fenomény se promitly do jedné z nejvyznamnéjsich investicnich transakci poslednich
dvou let, akvizice projektu City Green Court na prazské Pankraci developerskou spolecnosti Skanska
Property. Novy vlastnik kratce po dokonceni akvizice provedl tzv. value engineering, zaméreny na zvyseni
hodnoty projektu a revizi nakladd zaroven se zvysenim celkové efektivity projektu. Po relativné rychlém
obsazeni renomovanymi najemci vlastnik budovu letos prodal se zajimavym vynosem investicnimu fondu
DEKA Immobilien za 53,7 mil. eur.

Investi¢ni nakupy developerskych projektu
(2011 - 3. ctvrtleti 2012)
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