Realitni investice v roce 2013 porostou
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Z témér pétiset odpovédi investoru z USA, Kanady, Latinské Ameriky, Asie a Tichomofri, Evropy i Stfedniho
vychodu je patrna zlepsujici se nalada investort, coz ilustruji ¢etné a ambiciézni expanzni plany pro rok
2013 a rostouci apetit na investicni nakupy v zahranici. Na druhé strané z ankety vyplynuly i urcité bariéry
téchto plani: nedostatek kvalitnich nemovitosti v atraktivnich lokalitach a nedostupnost financi, tedy
prostredku k nakupu. ,,Vyznamni investori jsou stale narocnéjsi pri vybéru investicnich lokalit. Je také
zjevné, ze maji podobnou ¢i spolecnou investicni strategii: nejdrive se poohlizeji spise na domacim trhu a
pokud pak hledaji zahranicnich prilezitosti, mnohem vice se zajimaji o specifika jednotlivych trhi a
sektorud,“ upozoriuje na nejvyraznéjsi investi¢ni trendy na realitnim trhu Tony Horrell, vykonny reditel
Colliers International ve Velké Britanii a Irsku, a dodava: ,,Z ankety rovnéz vyplynulo, ze dostupnost a cena
avérového financovani zlistava v radé oblasti problémem. Plati to hlavné pro region EMEA, kde pretrvavaji
prisné uvérové podminky a LTV zUstava nizké. To ovsem otevira dvere pro nové véritele, napriklad
pojistovny, a oziveni ve sfére mezaninového financovani.“

Investi¢ni raje: New York a Londyn

V roce 2013 se ocekava mirny a nepretrzity rust objemu investic na klicovych a uz zminénych zapadnich
realitnich trzich. Investofi pritom budou s nejvétsi pravdépodobnosti své akvizice financovat z prostredku
ziskanych mimo své regiony. Tento trend je zretelny uz letos, tak napriklad asijsti investori si zajistili 40 %
financovani svych akvizic lokalné, nakupy v Latinské Americe zase finan¢né z takrka jedné tretiny sanovaly
Spojené staty americké, kdyz v zapadni Evropé Americané financovali takrka 15 % realitnich investic. Jsou
ovSem i vyjimky - tfeba Kanad'ané jsou z tohoto hlediska témér sobéstacni, z tamnich fond( bylo
financovano témér 78 % jejich realitnich investic.

Co se popularnich teritorii, respektive trh( tyka, vseobecné jsou preferovany tradi¢ni trhy jako Londyn,
Pariz, Frankfurt, Hamburk, Mnichov a New York. Priblizné 25 % respondentt ankety Colliers pritom
projevilo zajem o ,,zamorské* investice. Co se jednotlivych segmentl tyka, patrna je silna orientace na
kancelarsky sektor, ale v ,,regionech* USA a Latinska Amerika je zajem také o sektor logistiky, kdyz
Australie, Kanada a Novy Zéland zase zaznamenaly rostouci poptavku po ,,retailu®.

Permanentni prioritou investor( je zachovani hodnoty investice a zaru¢ené vynosy, nicméné z ankety

vyplyva, ze v pristich Sesti mésicich budou investori ze Spojenych statu, Asie a Latinské Ameriky
pravdépodobné vice riskovat.
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Evropa: atraktivni navzdory problémim

Navzdory hospodarskym problémim v celé Evropé a obavam z rozpadu eurozony vidi mnoho evropskych
investorl (60 % evropskych Gcastnik(l ankety) toto obdobi jako vhodny Cas pro investice a obdobné
procento investorl chce své realitni portfolio v kratkodobém casovém horizontu rozsirit.

Jako investicni destinace jsou v Evropé nejvice atraktivni Londyn a velka némecka mésta. ,,Globalni“
pritazlivost britské metropole dokazuji i letosni statistiky, tak napriklad 74 % realitnich investic
realizovanych letos v fijnu v Londyné byly zahrani¢niho plvodu. Za klicovy limitujici faktor, zejména s
ohledem na zaméreni investor( na kancelare v centralnich lokalitach, je povazovana nedostate¢na nabidka
prvotridnich nemovitosti, pricemz tento deficit dale prohlubuje nedostatecna nova vystavba.

Pohledem do budoucnosti Tony Horrell uzavira: ,,Rok 2013 prinese vice novych véritell a mezaninovych
fond(, které caste¢né nahradi prazdné misto na trhu uvolnéné tradi¢nimi bankami. Obecné tak bude rok
2013 obdobim pokracujiciho oziveni, kdy objem investic diky optimisti¢téjSimu sentimentu investor(
vykaze mirny radst.“

Cesko: po letosnim propadu rist?

Nijak zvla$tni Casy z hlediska realitnich investic letos neproZivalo Cesko - podle vérohodnych odhad(i u nas
letos zaznamenaly znacny propad. ,,Celkové investice ocekavame okolo 750 milion( eur, coz je priblizné
jedna tretina objemu investic dosazenych v lonském roce,"” odhadl pred casem Omar Sattar, reditel
tuzemské pobocky spolecnosti Colliers. Co se pristiho roku tyka, odbornici jsou opatrné optimisticti. ,,Bez
dalsich negativnich zprav ¢ekdme mirné zlepieni investi¢ni aktivity," prognézuje Dusan Stastnik z Jones
Lang LaSalle. Mirny rast trhu nevylucuje pristi rok ani Tomas Jandik ze spolecnosti CBRE, ale upozoriuje na
problém cen: ,,Ceny komer¢nich nemovitosti budou pod tlakem kvuli velkému previsu nabidky nad
poptavkou, coz bude platit predevsim pro méné kvalitni budovy
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