Loni ceny bytu klesaly, letos se neceka zména
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Cena pramérného bytu 2+1 o0 60 metrech ctverecnich se podle statistickych Setfeni RE/MAXu, které
vychazelo z realizovanych cen, za posledni dva roky snizila o 10 %. Pritom dlouhodoby pokles cen
nemovitosti se kratkodobé zvratil jen na podzim lonského roku, kdy doslo k razantnimu zvyseni poptavky, a
nemovitosti a povinnost energetickych auditl rezidenci, ktera plati pravé od letoska. Bez ohledu na to se
ale v dlouhodobém horizontu ceny bytu vraci ke stavu pred vypuknuti takzvané realitni bubliny.

Primérna cena bytu 2 + 1

Pokud se porovnaji jednotlivé kraje, pak nejvétsi pokles cen byt o zminénych parametrech zaznamenala
Praha, a to az 400 000 K¢ na bytovou jednotku. V procentnim vyjadreni ale pokles cen v Praze neni tak
vyrazny, oproti celorepublikovému priméru jde o pouhych 5 % . Zajimava situace nastala v Jihomoravském
kraji a na Vysociné, kde ceny neklesaly. A za zminku stoji i znacny rozptyl absolutnich cen, zvlasté v
porovnani atraktivnich lokalit. Pomineme-li Prahu, pak relativné vysoké ceny vykazuji Stredocesky ci
Kralovéhradecky a Jihomoravsky kraj, zatimco hlavné v Usteckém kraji se stejné byty kupuji za ceny
skutecné vyhodné, v porovnani s Prahou predstavuji ani ne 20 %.

Dobra adresa stale funguje

Analyza RE/MAXu ovsem zaroven upozornuje na rovnéz znacné cenoveé rozpéti v ramci jedné lokality,
respektive mést. Ceny spise klesaji na panelovych sidlistich a v okrajovych castech mést, protoze lidé,
poptavajici byty v takovych mistech, jsou nejvice postizeni zvysenim DPH, cen energii, snizenim realné
mzdy a zvysujici se nezaméstnanosti. Naopak kupni sila obyvatel, jejichz poptavka miri na lukrativnéjsi
Ctvrté, se ani v recesi nijak vyrazné neméni, proto ceny bytu na prestiznich adresach klesaji jen malo Ci
stagnuji. A podobny vyvoj lze Cekat i v roce nasledujicim. Viceméné stejné vidi vyvoj cen HB INDEX
Hypotecni banky, ktery pro posledni dva roky signalizuje snizovani cen byt(, stabilitu v segmentu
rodinnych domud a pomérné citelny vzestup ceny pozemkd.

Primérna cena bytu 2 + 1 podle kraju
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Rok 2013: dalsi pokles?

,Odhadovat dalsi vyvoj si v soucasné chvili nedovolim. Jedinym zasadnim vykyvem v trvalém poklesu cen
byl podzim roku 2012, kdy se poptavka jednorazove zvysila,“ rika Hanus Némecek, vykonny reditel
RE/MAXu, a dodava: ,,Za ddlezité povazuji, ze vétsina nemovitosti se blizi cenam z roku 2008. “

Podle H. Némecka lze v tomto roce ocekavat pokracujici pokles cen u panelovych domu a rovnéz u
bytovych novostaveb - jejich neprodané ,,zasoby* a pokracujici vystavba bude ceny nadale tlacit doli. Na
druhou stranu rekordné levné hypotécni Gvéry davaji pro oziveni rezidencniho trhu urcity prostor.
Skutecnosti je, Ze ekonomicka recese vseobecné vedla k vétsi opatrnosti pri ¢erpani dluhd, ale pravé v
oblasti hypotecnich Gvérd to neni znat. Podle tdajii Ceské bankovni asociace (CBA) loni objem
spotrebitelskych Gvért mezirocné klesl o 2 %, zatimco pujcky na bydleni (hypotéky a stavebni sporeni)
vzrostly o 5 %. Odrazem dluznické stfidmosti Ceské populace je také v podstaté stagnace objemu Gvéra v
selhani - v intervalu listopad 2011/listopad 2012 podle CBA jejich podil ¢inil 5,1 a 5,15 %, viceméné se tedy
neménil.

Penize na prvnim misté

Letosni vyvoj rezidenéniho trhu bude zjevné zaviset hlavné na cenové politice prodejch bytu novych i
starsich. Podle pravé zverejnéné analyzy spolecnost Ekospol, ktera kontinualné mapuje nalady svych
klientt (celkem 1 078 respondent(), vyznam ceny jako faktoru vybéru pri koupi roste. ,,V nejlevnéjsim
cenovém segmentu, kde se dnes prodava nejvice bytd, je konecna cena bytu véetné DPH naprosto
rozhodujici, “ vysvétluje Evzen Korec, reditel Ekospolu. Dodava ovsem, Ze zaroven rostou pozadavky kupct
na kvalitu, a to se tyka jak samotnych bytd, tak lokality véetné ,,zelené“. Podle E. Korce také roste vyznam
referenci - u Ekospolu doporuceni konkrétniho developera hraje roli u 75 % kupct. Co se Gcelu nakupu
tyka, statistika Ekospolu ukazuje, Ze dominuji vlastni potfeby kupct, zatimco nakupy investicni, respektive
»pro déti“, u tohoto developera predstavuji jen 17, resp. 10 % celkového prodeje. Je vysoce
pravdépodobné, Ze ve vyssich segmentech trhu budou investi¢ni nakupy hrat vétsi roli, nicméné v
porovnani s minulosti se do rezidenci v Cesku investuje podstatné méné. ,,Doby masovych investi¢nich
nakupu jsou uz davno za nami,“ konstatoval nedavno Jan Sadil, $éf Hypotecni banky.

Jak se vybira byt
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