Nemovitosti - popelky ¢eského leasingu
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Aby kdokoli mohl poskytovat leasing nemovitosti, potfebuje pomérné sSiroky okruh odborniku, a to nejen z
oblasti financi i realitniho prava, ale také stavebnictvi Ci spravy budov. Leasingova spolecnost je totiz
dlouhodobé majitelem objektu, ktery je predmétem leasingové smlouvy,“ vysvétluje Josef Blaha z Erste
Group Immorent, proc je u nas nabidka realitniho leasingu neprilis Siroka, a dodava: ,,To, Ze nemovitost
uziva klient, ale je vlastnictvim leasingové spolecnosti, klade na jeji reputaci obrovské naroky. Proto dnes
u nas realitni leasing poskytuji jen renomované bankovni skupiny.“

Zajimavé je, Ze vyznam Ci vaha realitniho leasingu u nas (pomérovano v ramci celého tohoto segmentu
financovani) je viceméné stabilni. Jeho podil na celku se uz dlouha léta pohybuje nékde mezi 8 - 10 %,
pricemz horni Gvrat’ tohoto intervalu za poslednich dvacet let prekrocil jen 2x.

Jen limitovany uspéch

Lofisky objem realitniho leasingu v Ceské republice dosahl 3,1 mld. K&, coZ meziro¢né znamenalo rist ve
vysi 14 %. Toto Cislo je potésitelné jen zdanlivé, vychazi totiz z velmi nizké zakladny. Roky 2010 a 2011
totiz byly pro Cesky leasing nemovitosti velmi Spatné a jeho objem klesl dokonce pod Uroven, dosazenou v
roce 1998. Stejné malo povzbudivé vypada porovnani lonského roku s lety ,,predkrizovymi“. Ve svém
nejlepsim roce (2005) via leasing ziskaly majitele, respektive uzivatele nemovitosti za 12,6 mld. K¢. Cely
realitni segment tedy za par poslednich let vykazuje propad o 75 %. To je dokonce jesté vétsi pokles nez
vykazuje cely sektor - oproti rekordnimu roku 2007 se leasingové obchody propadly ,,jen“ o 70 %.

Objem realitnich leasingovych obchodti

Pramen: CFLA

Dobré zpravy

Ve skrumazi nijak Uzasnych Cisel, respektive neprilis oslnivych vysledk( tuzemského leasingu nemovitosti
by nicméné nemély zapadnout dvé dobré zpravy: posledni tri roky zajem o néj roste (coz obecné o leasingu
neplati) a loni také bylo uzavreno podstatné vice kontraktu. Novych smluv, kdy byl predmét leasingu také
predan najemci (vétsinou budoucimu majiteli, drtivou pfevahu obchodu predstavoval leasing financni) k
uzivani, bylo loni 41, kdyz rok predtim jich bylo jen 21. K tomu bylo jaksi navic uzavreno 6 dalsich
leasingovych dohod, k jejich praktickému naplnéni ale v roce 2012 nedoslo.
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Celkové dnes ¢lenské spolecnosti CFLA spravuji 587 aktivnich leasingovych smluv, kdyz v tomto souhrnu je
podil leasingu operativniho (tj. svou podstatou najemniho) vétsi, 188 smluv predstavuje zhruba tretinu
vSech kontraktd. Pritom vSechny uvedené smlouvy pro leasingové spolecnosti reprezentuji pohledavky v
hodnoté 40,9 mld. KE. Podle Udaja spolecnosti Immorent jako predmét leasingu dominuji logistické haly,
obchodni domy a kancelare, kdyz typickym klientem byva spolecnost, ktera sanuje vlastni potreby,
developerska spolecnost, ktera objekt hodla nejméné pét let vlastnit, ¢i investicni spolecnost, ktera
nemovitost dale pronajima.

Zajem o realitni leasing - i pres zminéné objektivni i subjektivni potize - by mél pomalu narlstat. Na jedné
strané je ,,postizen“ nutnym prevodem vlastnickych prav po vyprseni smlouvy, a tudiz vicenakladem ve vysi
4 % ceny. ,,Nad druhou stranu je ale pravé vlastnictvi nemovitosti pro leasingovou spolecnost vyrazné lepsi
instrument zajisténi, nez jaké poskytuje bézna Gvérova struktura,“ rika Josef Blaha, a to se podle néj
odrazi v mensich pozadavcich na vlastni zdroje klienta i delsi dobu financovani.
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