Ceny nehnutelnosti budu zrejme v najblizsom
obdobi stagnovat’
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Ceny nehnutelnosti budd v najblizSom obdobi pravdepodobne este stagnovat’. Napriek zlepseniu
dostupnosti byvania je vyhlad podla analytika CSOB Mareka Gabrisa komplikovany pre neistotu z
budlcnosti, nizku spotrebitelsku doveru a vysokd mieru nezamestnanosti. Pri miere nezamestnanosti
najvyssej za 8,5 roka je tazké ocakavat dalsi rast cien. Stagnaciu mozno podla neho ocakavat’ aj v pripade
urokovych sadzieb. Dostupnost’ byvania zlepsuje ich postupny pokles na nové minima, ktoré sme
zaznamenali ku koncu minulého roka. Ci sa tento trend udrzi, bude podla analytika zavisiet' predovietkym
od celkovej ekonomickej situacie a vyvoja nesplacanych Gverov.

Ceny nehnutelnosti na byvanie sa od roku 2002 do 2008 zvysili o 155 %, s vynimkou roku 2005, kedy prisla
kratko korekcia. Ako pokracoval analytik CSOB Marek Gabris, od polovice roku 2008 zaznamenavame
postupny pokles cien, pricom najvacsi prepad prisiel uz v prvom krizovom roku 2009. V d’alSich rokoch sa
pokles spomalil, ale pokracoval podla Gabrisa prakticky az do roku 2012. V druhom polroku nastal mierny
rast cien nehnutelnosti a kumulativny prepad od vrcholu zaznamenanom v druhom kvartali 2008 sa zmiernil
z minus 21 % na minus 19 %.

V dalsich rokoch by na dopytovej strane mal podla Gabrisa posobit’ faktor demografie, teda relativne
velkého poctu mladych ludi, ktori zrejme skor Ci neskor budu riesit’ svoju bytovl otazku. Na druhej strane
pocet rozostavanych bytov a zasoba bytov vygenerovanych v ¢ase boomu ublida z ponuk iba postupne, ¢o
nedava podla analytika Sancu na skory navrat prudkych narastov cien. Vd'aka poklesu cien az do polovice
roku 2012 a kontinualnemu rastu nominalnych miezd sa postupne zvysovala cenova dostupnost’ byvania.
Podla odhadov CSOB sa dostupnost’ byvania mohla ku koncu roka 2012 zlepsit na najvys$iu Grover od konca
roku 2005.
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