Stredna Eurdpa hlasi stabilitu na trhu
priemyselnych nehnutelnosti
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“Kapacitu trhu z hladiska novej vystavby v strednej Europe odhadujeme medzi 500 tisic az milion metrov
Stvorcovych ro¢ne. Takéto mnozstvo modernych logistickych a vyrobnych hal je potrebné kazdy rok
postavit'. Iba tak bude dochadzat k prirodzenej obnove ponlUkanych priestorov a nové firmy, ktoré vstupuju
na trh alebo rozsiruji svoju prevadzku, budd mat’ pri prenajme ploch z ¢oho vyberat,” hovori Ferdinand
Hlobil, veduci stredoeuropskeho priemyselného timu Cushman & Wakefield.

Nova vystavba

Vystavba sa v roku 2012 sUstredila hlavne do Polska (514 tisic m2) a Ciastocne do Ceskej republiky (106
tisic) a na Slovensko (82 tisic m2). V Rumunsku a Mad’arsku sa pohybovala iba okolo 20 tisic m2. Z
developerov boli v regidne najaktivnejsi Panattoni, Goodman, Prologis, CTP a SEGRO.

“Prva patica zaistila 70 percent celkovej vystavby. S vynimkou CTP sa jedna o silnych medzinarodnych
hracov aktivnych vo vacsine europskych krajin,” hovori Ferdinand Hlobil.

Prenajmy

V roku 2012 sa v regiéne (Cesko, Mad’arsko, Polsko, Rumunsko a Slovensko) prenajalo celkom 2,8 miliéna
metrov Stvorcovych modernych priemyselnych hal, z toho viac nez polovica v Polsku (1,5 miliona m2) a
zhruba 3tvrtina v Ceskej republike (670 tisic m2). Priemer za poslednych pat rokov tvori 2,7 miliéna metrov
stvorcovych rocne, minuly rok je teda mierne nadpriemerny. Rekordna vyska prenajmu bola historicky
dosiahnuta v roku 2011, kedy sa v regione prenajalo 3,2 milidbna metrov.

“V Polsku sa nachadza takmer polovica vsetkych priemyselnych ploch celého regionu. Trh sa neustale
zvacsuje vd'aka rozsirovaniu existujucich parkov a vzniku novych lokalit, zaco vd'acime hlavne zlepseniu
dopravnej infrastruktury. Objem prenajmov v roku 2012 sice klesol v porovnani s 2011, naopak nova
vystavba medziroc¢ne o stvrtinu vzrastla. Z toho mozno vycitat, ze najvyznamnejsi developeri
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priemyselnych ploch veria v rastovy potencial polského trhu a snazia sa vyhoviet’ dopytu najomcu“ hovori
Tom Listowski, vedlci priemyselného timu C&W v Polsku. Zakladné najomné sa udrziava uz viac nez rok
stabilné a pohybuje sa medzi 3,5-3,7 eura/m2 mesacne v zavislosti na lokalite. V tych najatraktivnejsich,
predovsetkym v blizkosti hlavnych miest, sa drzi pri hornej hranici. Tam, kde je volnych ploch dostatok, sa
moOzu najomcovia tesit’ na stimuly zo strany developerov.

Podiel volnych pléch

V regidne existuje viac ako 15 miliGnov m2 modernych ploch, z toho 10,5 percenta zostava volnych na
prenajom (cca 1,6 milionov m2). Jedna sa o priemer za cely region, pricom existuju rozdiely medzi
jednotlivymi krajinami.

,Neprenajatost sa vo vacsine krajin pohybuje medzi 7,5 - 11 percentami, teda pomerne blizko ,,zdravym*
10 percentam. Najmensi podiel volnych pldch - 7 percent - sa nachadza v Ceskej republike. Region tak
ponuka potencial pre novu vystavbu“ hovori Ferdinand Hlobil.

Vyhlad do buducna

V najblizsej dobe ocakavame v strednej Europe miernu expanziu vystavby a priebezn( obnovu stavajucich
hal. Obdobie raketovej vystavby, kedy trh nutne dohanal nedostatok modernych priemyselnych pléch z
predoslych dekad, je nenavratne prec. Stredna Europa sa v uplynulych 15 rokoch v hustote logistickej siete
zapadnej Europy vyrazne priblizila.

“Vystavba priemyselnych nehnutelnosti zostava nad’alej atraktivnym segmentom - len v minulom roku sa v
regione prestavalo okolo 350 milionov eur. Ocakavame, ze tato hladinu si udrzi aj v tomto roku. V
Nemecku sa v minulom roku postavilo viac ako 1,5 miliona metrov stvorcovych modernych priemyselnych
hal. To je zhruba dvojnasobok ploch nez v strednej Europe a Rumunsku dohromady (740 tisic). S ohladom
na rasticu ekonomiku Nemecka a predovsetkym na vyrazne vyssiu kipnu silu nemeckej populacie mozno
stavebnU aktivitu v stredoeurépskom regidne povazovat’ za velmi slusn(,“ uzatvara Ferdinand Hlobil.”
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