Hlad po kancelarich ceka hlavne vychod a jih
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»Zmény hospodarského ristu vzdy presné naznacuji budouci vyvoj poptavky na daném trhu. V minulosti se
jiz potvrdilo, Ze kdyz HDP klesa, zajem o kancelare se také snizuje, ale az se 6- az 12-mésicnim zpozdéni,“
fika Damian Harrington z Colliers. Pro rok 2013 je v Rusku predikovan stabilni rdst HDP, takze lze Cekat
vyrazné vétsi objem poptavky v Moskvé a Petrohradu. Naopak ve Varsavé i pres ekonomickou prognozu na
rok 2013 indikujici rist HDP o 2,5 % (coz ale predstavuje v mezirocnim srovnani pokles tempa rustu)
analyza Colliers ocekava nizsi poptavku v druhé poloviné tohoto roku. ,,V kombinaci se znaénym nar(stem
vystavby, predpokladame v kratkodobém horizontu previs nové nabidky, ktery ve Varsavé zachova
stoupajici miru neobsazenosti. To by mohlo znamenat pokles najemného u budov nejvyssi kvality na konci
roku,“ komentuje D. Harrington a dodava: ,,Kancelarské trhy stredni a vychodni Evropy funguji na
pétiletém najemnim cyklu. Pokud je rok 2009 odpovidajicim ukazatelem pro rok 2014, mohli bychom v
tomto roce zaznamenat 33% propad poptavky, pokud nedojde k hospodarskému oziveni. “

Stagnujici stred a ...

V roce 2012 zaznamenal kancelarsky trh v Budapesti jako jediny v regionu pokles najemného, a to o 10 %
za cely rok. Pritom Cisté efektivni najemné v Bratislavé a Praze z(stalo béhem roku beze zmény, tak jako
tomu bylo i v predchozich tfech letech. Pouze Polsko zaznamenalo riist najemného, a to i navzdory zvyseni
miry neobsazenosti béhem roku, jez bylo zplsobeno znacnym nartstem nové dokonéenych prostor.

Letos se takrka ve vsech zemich stfedni Evropy ocekava zpomaleni hospodarského ristu, takze v pribéhu
tohoto roku bude najemné na vsech trzich v rdzné mire Celit tlaku na snizeni, kdyz to palti zejména pro

Varsavu. Krivky najemného v Bukuresti, Budapesti a Bratislavé jsou jiz na spodni hranici nebo blizko ni a

nebudou se tudiz prilis ménit, a to i pres vysokou neobsazenost jak v Bukuresti, tak Budapesti. Historické
zkusenosti také naznacuji, ze najemné stabilni i v Praze, i kdyz je zde znatelny propad poptavky.

... prosperitni periferie

Progndza pro jihovychod regionu je trochu jina, protoze tamni ekonomiky by se letos mély odrazit od dna.
Chorvatsko, Srbsko a Bulharsko by mohly profitovat z oZiveni hospodarského ristu HDP 0 1 - 3 %, kdyz v
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prvné zminéné zemi by se situace mohla vyvijet jesté pozitivnéji, pokud by zemé vstoupila do EU. To by
mélo vyustit ve stabilni miru neobsazenosti a sazby najemného.

Vyrazné pozitivni vyvoj v Colliers predvidaji také kancelarskému trhu Ruska a Ukrajiny. V Rusku se v tomto
roce predpoklada rist HDP o 3,5 %, coZ odpovida tempu ristu z roku 2012. Ve dvou nejvyznamnéjsich
méstech zemé - v Moskvé a Petrohradu - se to s nejvétsi pravdépodobnosti projevi v poklesu vyméry
volnych ploch, protoze poptavka prevysuje novou nabidku. Presto ale najemné v Moskvé zrejmé letos
poroste. Jedinou vyjimkou relativné slusnych vyhledi kancelarskych trhd na jihu a vychodé Ev ropy je
Recko - tady lze kvili pokracujici restrukturalizaci ekonomiky ocekavat dalsi t&zky rok.

Jakkoli situace na evropském kancelarském trhu neni nijak jednoducha, a to bez ohledu na region,
investori pravé o administrativni budovy maji stale zajem. Loni byly na evropském kancelarském trhu
nakoupeny objekty za 56,7 miliard eur. To sice znamena pokles priblizné o 7 % ve srovnani s predchozim
rokem, ale v porovnani s dalSimi segmenty trhu je to vysledek vice nez slusny. Jednou z
nejpozoruhodnéjsich lonskych transakci byl prodej a zpétny pronajem hlavniho sidla Credit Suisse v
Curychu norskému fondu NBIM, ktery nasledoval po prodeji londynského sidla této banky katarskému
investi¢nimu Uradu v roce 2011.
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