Rezidencny trh v Bratislave sa podla Herrysu
odraza od dna
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Rezidencny trh v Bratislave sa podla realitnej spolocnosti Herrys odraza od dna. V minulom roku sa podla
ich vyjadreni predalo najviac bytov v novostavbach za posledné styri roky. Informacie o pripravovanych
projektoch, ktoré slubovali vyssiu kvalitu za nizsie ceny, neovplyvnili dopyt kupujlcich po novostavbach.
Trend rasticeho dopytu bude napriek makroekonomickym ukazovatelom pokracovat’ aj nadalej, priemerna
Uroven cien bude stagnovat. ,,Z pohladu rezidencného trhu sa Bratislava prave odraza od dna. Buduci rok
sa zacne predavat’ viac ako 2 tis. novych bytov,“ povedal partner spolo¢nosti Herrys Filip Zoldak. Napriek
tomu, ze ekonomické podmienky sa zhorsuju, Bratislava zostava podla Herrysu z hladiska prace aj nad’alej
najatraktivnejsou lokalitou. Vlani dodali developeri na trh viac ako 1 700 bytov. Ponuka bytov v
novostavbach stagnujlica pocas poslednych dvoch rokov sa postupne obnovuje, takmer 70 % tvoria byty,
ktoré do ponuky pribudli za posledné dva roky. Slovaci preferuji podla Herrysu kdpu bytov v novostavbach,
ked'Ze ich predaj uz treti rok rastie. Dovodom moze byt podla vyjadreni firmy aj to, ze developeri svoje
dokoncené projekty a aj politiku predaja prisposobili kupujucemu.

Vysledkom sU na jednej strane vypredané luxusné projekty pripravujice d'alsie fazy, na strane druhej
nedostatok dokoncenych bytov ako dosledok vypadku ¢innosti developerov v roku 2009 az 2010. Predaje
kopiruju ponuku, ktora je viac menej podla Herrysu adekvatne nastavena na najdopytovanejsie kategorie
dvoj a trojizbovych bytov. Nepredavaju sa byty, ktoré zostali ako posledné v ponuke, nie su financované
bankou, nie si podporené marketingom a su tri a viac rokov po kolaudacii. V porovnani s rokom 2011 sa
predalo o 300 bytov viac, ¢o je takmer 15-percentny narast. Najlepsie sa podla Herrysu predavaju stale
dvojizbové byty, ktoré predstavuju 40-percentny podiel z celkovo predanych bytov, nasleduju trojizbové
byty s podielom 32 %. Najviac vypredana je kategoria jednoizbovych bytov, najvacsia ponuka bytov je v
kategorii trojizbovych. Banky su stale pri financovani byvania opatrné. Nastavuju podmienky a vysku ceny
nehnutelnosti na zaklade cenovej relacie projektov, ktoré este len prichadzaju do predaja neberlc podla
Herrysu do Gvahy termin dokoncenia a moznost’ uzivania. Klienti su vo vSeobecnosti pripraveni
zafinancovat' z vlastnych zdrojov az do 50 %, v zavislosti od kategdrie kupovaného bytu a Gcelu vyuzitia.
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