Zmeény ve stavebnim zakoneée
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V oblasti Uzemniho rozhodovani je jednim z hlavnich cil( novely rozsireni deregulace, a to zejména na
pripady, kdy z hlediska verejného zajmu neni treba v Uzemnim rizeni rozhodovat. Novelizaci je tak rozsiren
okruh pripadd, u kterych se nevyzaduje Uzemni rozhodnuti ani Uzemni souhlas. Volny rezim se bude
vztahovat zejména na doplikové stavby u rodinnych domu, stavby pro rodinnou rekreaci v zastavéném
Uzemi a rovnéz na bazény. Uzemni fizeni mize byt i nadale spojeno se stavebnim Fizenim, aviak bude
vedeno jako jedno rizeni, jehoz vysledkem bude jedno spolecné rozhodnuti.

Zkracené stavebni Fizeni ztratilo smysl

V navaznosti na Upravu Uzemniho rozhodovani upresnuje novela i vymezeni jednotlivych stavebnich
zameéra, které pro své provedeni nevyzaduji ohlaseni ani stavebni povoleni. Podrobnéji je upraveno i
ohlasovani staveb, kdy stavebni Gfad bude nové u ohlasovanych stavebnich zaméru k posileni pravni jistoty
stavebnika vydavat pisemny souhlas s provedenim ohlasené stavby. Pravo zahajit provadéni ohlaseného
stavebniho zaméru je prodlouzeno na dva roky a shoduje se tak s platnosti stavebniho povoleni.

Stejné jako dosavadni pravni Uprava zachovava i novela alternativu ke standardnimu stavebnimu fizeni v
podobé oznameni stavebniho zaméru stavebnimu Uradu spolu s certifikatem autorizovaného inspektora.
Institut tzv. zkraceného stavebniho rizeni vsak doznal znacnych zmén. Nové je stavebni Urad povinen
oznameni stavebniho zaméru vyvésit na Uredni desce a osoby, které by jinak byly castniky stavebniho
rizeni, mohou podavat proti zaméru namitky, které maji odkladny ucinek. Institut zkraceného stavebniho
fizeni tak ztraci svij pavodni smysl a prinasi ztizeni podminek pro stavebniky, kdyz se priblizil
standardnimu stavebnimu rizeni.

Nové je upraveno i odstranéni stavby. Jsou rozsireny divody k jeho nafizeni, pricemz postup stavebniho
Uradu se nyni lisi v zavislosti na divodu pro odstranéni stavby. MoZnost dodatecného povoleni zUstava i
nadale zachovana. Nové je vymezen okruh Gcastniku rizeni o dodate¢ném povoleni stavby, jimiz budou
kromé Ucastniku stavebniho Fizeni i G¢astnici Gzemniho Ffizeni, pokud bude v Fizeni posuzovano umisténi
stavby nebo zména oproti Uzemnimu rozhodnuti.

Pro urychleni vystavby
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Novela se téZ podstatné dotyka posuzovani vlivii koncepci a zAmérd na zivotni prostiedi. Retézeni
nékterych shodnych postupl podle stavebniho zakona a zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi bylo
castym dlivodem zpozdéni vystavby a v nékterych pripadech byl systém zneuzivan s cilem realizaci
nékterych zaméru prodraZit nebo zahajeni jejich realizace maximalné oddalit. Novela proto upresiuje
vztah mezi témito dvéma pravnimi predpisy. Mélo by tak dojit k zjednoduseni nékterych postupl a zaroven
by mélo byt zamezeno jejich zneuzivani. Novela tak napr. nové upravuje spolecné Uzemni rizeni a
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, coz by mélo prinést snizeni nakladll na fizeni vedena pred zahajenim
realizace stavby, Ci zkraceni lhat pri posuzovani vlivl na zivotni prostredi.

Autorka pracuje jako advokdtni koncipientka v AK bnt - pravda & partner.
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