Roste zajem o malé ,,startovni“ kancelare
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Zatimco v letech 2008 - 2010 tvoril podil ,,maloplodych* kancelari na celkovém poctu realizovanych
transakci pouze 16 %, v roce 2011 se vysplhal az na 21 %. V minulém roce poptavka po mensich
kancelarskych plochach zGstala stabilni, ovsem prvni mésice letosniho roku nasvédcuji dalSimu posilovani
tohoto trendu, ktery nepochybné souvisi s aktualni, nikoli idealni hospodarskou situaci v Cesku i ve svété.
Zajem o malé a tedy usporné kancelare se dnes netyka jen novych firem, jichZ navic vznika v poslednim
obdobi velmi malo, ale i relokaci spolecnosti s delsi historii.

Flexibilita bez zavazku!

,»| kdyZ registrujeme vyssi poptavku po mensich kancelarich nez v minulosti, vliv na rust jejich podilu na
celkovém objemu transakci ma absence velkych pronajmu. Poptavka vychazi zejména z oblasti
poradenskych a obchodné-vyrobnich spole¢nosti, které nasleduji financni sektor a IT,“ rika Pavel
Domalewski z poradenské spolecnosti DTZ. Podle néj predevsim zacinajici firmy voli - i s ohledem na
provozni naklady - starsi objekty, sdilené prostory typu ,,hub“ nebo prostory spojené s vyrobou,
show-roomem nebo skladem.

Velkou vyhodu pak maji konkrétni projekty s nabidkou pro mensi najemce: napriklad holesovické Rosmarin
Business Centrum nebo Pekarska Office Park na Praze 5, které nabizeji kancelare uz od 40 metr(
¢tverednich, respektive od 20 ,,étverci. Castym benefitem vyzadovanym mensimi najemci &i zacinajicimi
firmami, které se nejsou ochotny vazat na obvyklou dobu najmu tri az péti let, jsou zarizené kancelare a
kvalitni servis souvisejici s provozem administrativnich prostor. ,,Firmy reaguji na nejisté vyhledy
ekonomiky. Snizuji se naroky na plochu, nikoliv na sluzby. Napriklad konferencni mistnost jsou ochotny
sdilet s dal3imi a platit ji na hodinové bazi. Nechtéji zavazky, ale flexibilitu,“ shrnuje Lenka Sindelafova z
DTZ.

Stale patrnéjsi trend pronajimani mensich kancelari je ovsem tak trochu problémem pro kancelarsky
development. ,, Typicky najemnik dnes poptava 300 - 400 metrd ¢tverecnich, obsazovat takto tfeba budovu
o plose 10 000 metr( ¢tverecnich je slozité. Navic funguje sekundarni trh, podil podpronajmu na poptavce
je vysoky, Cista absorpce trhu je nizka,“ konstatuje Leos Anderle, vykonny reditel developerské spolecnosti
Sekyra Group.
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Malé kancelarské pronajmy rostou
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