Rok 2013 a komercni reality podle Colliers
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Citovana zprava vénuje znacnou pozornost investicim do segmentu kancelafi. V roce 2012 byly v Ceské
republice uzavreny investi¢ni transakce za celkem 610 milion( eur a pravé kancelare se na celkovém
objemu nakupu podilely 61 %. Z toho se priblizné 90 % transakci uskutecnilo v Praze - dokazuje to
pokracujici investorskou popularitu hlavniho mésta. Pritom investi¢nimu trhu jako celku dominoval
tuzemsky kapital, ktery zajistil priblizné 47 % celkové hodnoty transakci. Aktivita tradicnich
institucionalnich investor( zahrani¢niho puvodu byla v Gtlumu. V Colliers nicméné predpokladaji, Ze letos
se investice do Ceskych komercnich realit zvysi.

Kancelare: na scéné opét spekulativni vystavba

Nabidka kancelari v Praze se loni rozsirila o 98 000 metrd ctverecnich v 11 novych budovach, coz
predstavuje stejny objem jako v predchozim roce (98 700 metru ¢tverecnich), celkové je dnes v metropoli
2,88 milionu ,,¢tverci® kancelari. Zhruba 37 % novych prostor bylo dokonceno v Praze 8, nasleduje Praha 4
s 26 % a Praha 5 s 24 %. Mezi nejvétsi dokoncené budovy patfi River Garden | (16 918 m metru ¢tverecnich)
v Praze 8 developera HB Reavis, City West A2 (15 236) v Praze 5 developera FINEP a City Green Court (15
100) v Praze 4 developera Skanska Property. Ke konci roku 2012 dosahla mira neobsazenosti kancelarskych
prostor v Praze 12 %. Predstavuje to 345 500 metru Ctverecnich volnych kancelari, coz je stejny vysledek
jako na konci roku 2011.

Zakladni najemné prostor nejvyssi kvality ve vSech oblastech Prahy zlstalo v roce 2012 beze zmény. Pfitom
v Colliers ocekavaji, ze vyse najemnich pobidek zistane velmi dllezitou soucasti vyjednavani najemnich
podminek i v roce 2013. Kromé toho energeticky Usporné a efektivni budovy ziskaji vyhodu oproti ostatnim
budovam. ,,Prazsky kancelarsky trh opét zaziva spekulativni vystavbu, coz je povzbudivé znameni a znamka
zasadni davéry v trh,“ rika Omar Sattara a souc¢asné upozornuje na skutecnost, ze deset kancelarskych
budov, které jsou v soucasné dobé ve vystavbé, jsou stavény v souladu se standardy BREEAM nebo LEED.

Logistika: letos méné nez loni

Nabidka logistickych, resp. primyslovych nemovitosti v Cesku se béhem roku 2012 zvysila o0 212 600 metrd
Ctverecnich. Mira neobsazenosti klesla na 6,9 %, kdyz 90 % nové vybudovanych metra ctverecnich prostor
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bylo pronajato jiz pred dokonéenim a spolecnosti z automobilového primyslu uzavrely tfi nejvétsi najemni
transakce.

Objem modernich skladovych a manipulaénich prostor v Praze se v prabéhu roku 2012 zvysil o 58 000 a
dosahl 1,64 milionu metrd ctverec¢nich, coz predstavuje 40% podil na celkovém objemu primyslovych
prostor v Ceské republice. Region Jizni Moravy z{stava druhym nejrozvinut&jdim trhem s celkovou nabidkou
vice nez 701 000 metr( ¢tverecnich a plzensky region se radi na treti misto s celkovymi 581 670 ,,Ctvercu“.
V Colliers véri, ze v roce 2013 budou tomuto segmentu i nadale dominovat predpronajmy, ale nékolik
developeru zacne stavét i spekulativné. Ocekava se, ze celkova poptavka bude o néco mensi nez v roce
2012, ale v souladu s rokem 2011.

Hotely: obnova investic

V hotelovém sektoru, ktery loni predstavoval 10 % z celkového objemu investicnich transakci, byly
dokonceny dva obchody, tykajici se ¢tyr hotell v Praze a Brné. Tyto transkace lze povazovat za velmi
vyznamné, protoze v roce 2011 nedoslo k zadnym investicim v tomto segmentu trhu. Maloobchodni sektor
se na celkovém objemu realitnich investic podilel 23 %, pricemz 40 % z tohoto podilu (45 milionl eur)
predstavovaly prodeje tri nakupnich center. Nejvétsi podil na maloobchodnich transakcich béhem roku
2012 ale mély diskontni supermarkety a mensi obchodni komplexy.
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