Cesko stale preferuje vlastnické bydleni

?-"".-l

Author: Petr Bym | Published: 23.05.2013

Rozsahly pruzkum, ktery Equa bank uskutecnila na zacatku kvétna v hlavnim mésté a ve vybranych
krajskych méstech, ukazal predevsim to, ze touha mladych lidi postavit se na vlastni nohy narazi na
finan¢ni naro¢nost bydleni. Dvé tretiny pravé plnoletych proto ocekavaji, ze jim pomohou rodice a poridi
jim byt nebo alespon uhradi najem. ,,Vétsina mladych lidi si v tomto véku neuvédomuje, Ze jejich rodice
stale jesté splaci pajcky na své bydleni a ze tudiz nemaji tolik penéz, aby svym détem s prvnim bydlenim
vypomohli,“ komentuje vysledky ankety Ondrej Hak z Equa bank. Jenze tim, Ze narazi na odlisné nazory
otch a matek a také s pribyvajicim vékem a zkusenostmi, si mladi lidé zacinaji uvédomovat, Ze spoléhat se
na rodice zkratka nemohou.

Stret s realitou

Ve véku 20 - 25 let tak drtiva vétsina mladeZe narazi na realitu a idealy o finan¢ni podpore rodicd se
rozplyvaji. Prestoze vétsina lidi v tomto véku bydli s rodici nebo v pronajmu s prateli ¢i s partnerem, uz
jen tretina z nich si mysli, Ze jim s bydlenim pomohou rodice. V tomto véku naopak zacinaji mladi lidé
pomalu uvazovat i o pujéce, aby si vlastni bydleni mohli poridit. Takto pfemysli zhruba tretina z nich. V
praméru uvazuji o pujéce do vyse lehce nad 1 milion korun a na dobu 13 let. ,,Prizkum ukazal, Zze mladi
lidé si chtéji phjcit spise nizsi ¢astky na kratsi dobu, nicméné nedokazou spravné odhadnout, kolik je
hypotéka bude opravdu stat,“ objasnil Ondrej Hak.

Ve véku 26 - 30 letech ve financni podporu rodica jiz véri jen zhruba 13 % mladych lidi. V tomto véku bydli
u rodi¢l priblizné pétina mladych lidi, kazdy druhy je ale jiZ opustil a bydli v pronajmu, a pétina lidi jiz ma
vlastni bydleni. CtyFi z deseti si v tomto véku mysli, Ze své prvni, startovaci, bydleni si je dobré
pronajmout, nicméné polovina Cechd si ho uZ chce koupit. ,,Da se predpokladat, Ze v tomto véku se na
startovaci bydleni divame jiz vice jako na investici do budoucna. Jako na néco, kam chceme privést rodinu
a kde chceme néjakou dobu Zit,“ rika Ondrej Hak a dodava: ,,Vétsina lidi v tomto véku ma navic jiz staly
prijem, coz doklada i fakt, Zze na bydleni si chce pujcit jiz 40 % z nich. V priméru jsou ochotni si na néj
pujcit 1 250 000 korun na 16 let.“

Stredni vék uz bydli ve vlastnim

Ve véku 30 - 40 let jiz kazdy druhy obyvatel CR, respektive respondent ankety (55 %) bydli ve vlastnim, 39
% lidi bydli stale v pronajmu a jenom 3 % bydli u rodicd. Témér nikdo z nich uz si nemysli, ze by mu bydleni
méli poridit rodice. Kolem 40 % lidi stfedniho véku potvrzuje, Ze si na bydleni nakonec pujcili u finanéniho
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ustavu, kdyz 36 % si ho poridilo z vlastnich zdrojd. V priméru slo o pijcku témér 2 milion( korun na 18 let.

Vétsina domaci populace ve véku na 40 let jiz o bydleni premysli jako jejich rodice. Uvédomujici si, Ze na
porizeni startovaciho bydleni je nutné byt dobre financné pripraven a zajistén (mysli si to 58 % z nich) nebo
je treba se vdat ¢i poridit si rodinu (20 %). V tomto véku jiz bydli ve vlastnim 75 % populace a pouze 15 %
je ochotno platit dale za pronajem bydleni. Na bydleni si ve véku nad 40 let pGjcilo 40 % lidi a 40 % ho
financovalo z vlastnich prostredka.

Trzni perspektivy

Vysledky ankety Equa bank viceméné potrzuji notoricky znamé skutecnosti. Cesko preferuje vlastnické
bydleni a jeho populace ze zhruba 80 % také ve vlastnim byté ¢i domé bydli. V tomto sméru nas predci jen
nékteré postkomunistické zemé, kde privatizace bytového fondu méla vétsi rozméry nez u nas nebo
dokonce probéhla en bloc (Bulharsko). Ve vyspélych zemich podil vlastnického bydleni obvykle dosahuje 45
- 55 %, vyssi byva na jihu Evropy (Recko, Kypr - proto se také nedavno ve statistikach Eurostatu obyvatelé
téchto zemi jevili jako bohatsi nez Némci ¢i Francouzi, pri¢inou bylo pravé takrka vseobecné vlastnictvi
rezidencnich nemovitosti).

Minimalni podil najemnich bydleni na ¢eském rezidencnim trhu ovsem vyvolava obavy. O zdeformovani trhu
s byty uz delsi dobu mluvi i vlada, ovsem jeji nedavna koncepce bytové politiky tento problém v praktické
roviné nijak neresi. Mluvi se sice o omezeni statni podpory (jde zejména o danové odpisy Urokl z
hypotecnich Gvéru), ale to nijak neresi vystavbu novych najemnich kapacit.

Z komercniho uhlu pohledu je u nas Uroven najemného prili$ nizka a navratnost takovych projekt( by byla
dlouha, Navic se u nas zatim neobjevili zadni institucionalni investori, kteri by o tento segment trhu méli
zajem (s vyjimkou ,,domacich“ skupin RPG a CPI). Pro developery nizké najemné je ovsem dostatecné
vysoké pro akceleraci neutuchajiciho zajmu o koupi bytd. Rozdily mezi platbou za najem a splatkou
hypotecniho Uvéru nejsou tak velké a nékdy dokonce mohou mluvit ve prospéch koupé, takze vétsina
mladych lidi usiluje o ziskani vlastniho bytu. A této jejich poptavce pravé dnes vychazeji vstric banky -
hypotecni penize jsou stale levnéjsi, primérna vyse uroku se nyni pohybuje tésné nad 3 % (je to
celoevropsky trend, napriklad ve Svycarsku se uz sazby pohybuji kolem 1 %).

Najmy: jen slovni podpora

,Najemni bydleni ma punc néceho nedobrovolného, prechodného, ur¢eného pro ty, kteri si nemohou
dovolit vlastni bydleni,“ rekl nedavno Respektu Martin Lux, ktery se problematikou bydleni zabyva v
Sociologickém ustavu AV CR. Podle néj i podle minéni fady ekonom( je to nezdrava atmosféra, ktera hrozi
i ekonomickymi problémy (hromadna insolvence dluznikd hypotecnich bank patfi k hlavnim nebezpedim).

Zatim jde ale jen o nazory odbornikd, trh dava zjevné prednost vlastnickému bydleni. Podle statistik
spole¢nosti Trigema se v prvnim letosnim Ctvrtleti prodej novych bytl v Praze zvysil o 80 %. Za prvnich 12
tydnd letosniho roku se tak v ¢eské metropoli prodalo 1 315 novych bytd, kdyz loni to bylo jen 728 bytd. V
pozadi stoji vyhodné hypotéky, sniZovani cen bytd, relativné vysoké najemné i dlouho ocekavana danova
stabilita. ,,Zatim neregistrujeme zadné negativni zpravy, které by signalizovaly, Ze by se trend z
uplynulého prvniho kvartalu roku 2013 nemél v nasledujicim Ctvrtleti zopakovat,“ tvrdi Marcel Soural,
reditel spolecnosti Trigema.

Posledni peripetie diichodové reformy, v jejichz pribéhu napriklad premiér Necas hrozil snizenim

starobnich didichodU na tfetinu jejich soucasné a beztak nevelké Grovné, a vysoké naklady bydleni v Ceské
republice platnost jeho tvrzeni nejspis prodlouzi nejen o dalsi Ctvrtleti.
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