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Posledni udaje a odhady Industrial Research Forum mj. signalizuji,
Ze vystavba logistickych areall letos meziroc¢né vzroste o 30 %.
TakZe sektor znovu ozZiva a vse je na nejlepsi cesté. Opravdu?

Ta Cisla skutecné plsobi dobfe a optimisticky, ale situace je trochu slozitéjsi. Vystavbu je treba rozdélit na
skutecné nové projekty a rozsirovani téch stavajicich. Poptavka loni i predloni rostla, bylo zrejmé, ze
kapacity je nutné pridat, ale zatim ten jeji mirny narist staci kryt zvétSovani kapacit uz existujicich
prostor. O opravdovém oziveni budeme moci mluvit aZ v okamziku, kdy se zacnou ve vétsi mire objevovat
nové projekty. Jisté naznaky oziveni zde jsou, stoupa poptavka po ,,industrialu® a objevuji se i novi
investori, ale jesté to neni ono. A s rokem 2008 se to vibec neda srovnavat.

Zda se, ze vsichni cekaji, az se ,,0zivi“ ti druzi, respektive jiné
sektory a pak se radi pridaji. Je to hodné o naladach, koneckoncti
ekonomové stale ¢astéji mluvi o tom, ze ,,sentiment” trhu je velmi
podstatny faktor, nékdy dilezitéjsi nez vSechny ostatni. CozZ to
oziveni nastartovat vlastnimi silami a pustit se do spekulativni
vystavby?

V Cesku vidim vétsi prostor pro vystavbu specifickych projekt( na miru klientd - tedy v systému BTS
(Build-To-Suit). Logistika a jeji technologie se vyviji, dochazi k jisté specializaci, pozadavky nasich
najemcl se do zna¢né miry individualizuji. A nékteré Upravy, tfeba vyssi stropy, vétsi najezdové rampy a
podobné, se obtizné délaji ex post, dodatecné. My samozrejmé vzdy néjakou volnou plochu mame k
dispozici, ale s rozsahlejsi vystavbou radéji cekame az na konkrétniho klienta. Musime rozlisovat situaci v
jednotlivych zemich i v jednotlivych regionech. Oproti ¢eskému je napriklad slovensky trh prece jen méné
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vyzraly a je tam jesté leckde prostor pro kvantitativni rast. Napriklad Zilinsky region ma potencial pro
absorpci spekulativni vystavby - nedavno jsme tam na Cisté spekulativni bazi postavili pul haly, coz
predstavovalo 3 000 metrd ctverec¢nich. Byla pronajata jesté pred dokoncenim vystavby.

Zminil jste technologicky vyvoj. Vase stavby ale vypadaji stale
stejné?!

Ten je zretelny, byt treba navenek neni tak patrny. Ale koneckonct ani to neni pravda: kazdy musi
zaregistrovat treba zvétsujici se venkovni plochy, jiné rampy a mustky, diky kterym je mozné obsluhovat i
malé automobily, pripadné rampy pro boc¢ni nakladku. Vice zmén ale probiha v interiérech. Stale vice se do
nasich hal stéhuje vyroba, montaz a sluzby s vyssi pridanou hodnotou, v jedné hale mizeme mit stovky
pracovnikl, zvysuji se tedy naroky na socialni zazemi - a prostory pro administrativu. Na strané druhé pak
nové technologie automatizovanych regalovych systém( nebo montaznich linek vyvolavaji naroky na
infrastrukturu hal a na jejich strukturalni prvky, tfeba nosnost podlahy. Jinak se dnes také vytapi i sviti,
prichazeji ke slovu inteligentni systémy, vyuzivame solarni systémy, tepelna cerpadla. To souvisi se
vSeobecnou snahou minimalizovat provozni naklady.

Energetické Uspory i komfort uzivatelll garantuji tzv. zelené
certifikaty. Jak jste na tom v tomto ohledu?

Zkusenosti s certifikatem BREEAM mame, a to diky nasemu logistickému parku PointPark Poznan, ktery
ziskal tento certifikat jako prvni logisticky park v Polsku. V regionu stredni a vychodni Evropy obecné ale
velké korporace pri zvazeni nemalych nakladd procesu certifikace daji prednost konkrétni technologii a
konkrétni Uspore. Pozadavky certifikatl jsou navic velmi pocetné ¢i Siroké a fada z nich najemce prosté
nezajima. Certifikaty jsou nepochybné dobra a uzitecna véc, ale dnes v logistice stejné jako jinde vsichni
bojujeme o maximalni Uspory, tlak na snizovani nakladl je ze strany najemcd enormni. Myslim, Ze v SirSim
méritku si LEED ¢i BREEAM museji na svij Cas v sektoru logistiky jesté pockat.

Nemalo lidi povazuje vase stavby za ohavné predmeéstskeé
metastazy?!

Podivejte se, pokud chcete hospodarsky rist - a ten snad chce kazdy -, pak je nas development a jeho
vysledky prosté nutnosti. Samozrejmé je na misté Uvaha, jak logistické arealy do krajiny zasadit tak, aby
byly co nejméné rusivym elementem. Hodné se da dokazat umélymi valy, za které se haly skryji, coz
dokaze i hustsi stromovy porost. Vsude to ale nejde. Snazime se také, aby kvalitnéjsi bylo i prostredi uvnitr
areall véetné zakomponovani prirodnich prvkd primo do prostoru industrialniho parku, treba v Lozorné
mame stromovou alej. Musim Fici, Ze pro klienty je to prijemny benefit, stale vice k takovym aspektim
prihlizeji.

Kdybyste mél zlatou rybku a tedy moznost splnéni tfri prani, jaka by
to byla? Ale vynechme, prosim, silnéjsi poptavku.

V prvni radé by to urcité byla efektivnéjsi komunikace s organy ceské statni spravy a samospravy. Ale
soucasné musim zkonstatovat, Ze stavime také v zemich, kde jsou stavebné-povolovaci procesy 2x delsi i
komplikovanéjsi a na rozdil od CR jim chybi zrychlené stavebni rizeni. Statni instituce by nas mély alespon
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takto podporovat, protoze nejen prumysl, ale i navazujici logistika jsou zakladem ekonomického ristu.
Cely realitni sektor by si také urcité pral i vétsi pruznost a méné opatrnosti na strané bank. A do tretice:
pomohlo by ndm i rozsifeni poctu investord. V CR mam na mysli zejména ,retailové“ nemovitostni fondy,
které by mohly mobilizovat znacné mnozstvi financnich prostredkd. Lokalni investori tohoto typu nam v
regionu zatim spise chybi.
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